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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kervansaray Yatirnm Holding Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis Vermekten Ka¢inma

Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu
ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide
finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemek Uzere gdrevlendirilmis
bulunuyoruz.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolarina iliskin herhangi bir goriis vermemekteyiz. Goriis Vermekten
Kagimmanin Dayanag1 bélumiinde belirtilen hususlarin 6neminden dolayi, tarafimizca s6z konusu konsolide
finansal tablolara iliskin denetim goriisiine dayanak olusturacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilememistir.

Goriis Vermekten Kacinmanin Dayanagi

1) Not 17.2’de detayli agiklandig1 tizere Grup’un aleyhine yurutilen ¢ok sayida hukuki siire¢ bulunmaktadir.
Ilgili hukuki siireglerin muhtemel sonuglari, Grup faaliyetleri tizerinde 6nemli etki yaratma potansiyeli
tasimaktadir. Hukuki siireglerin farkli avukat ve hukuk biirolar: tarafindan takip edilmesi, hukuki sireclerin
yogun olmasi, lehe ve aleyhe yiiriitiilen hukuki siire¢lerin biiyiik kismina itiraz edilmis olmasi, Grup’un
kayitlarina yansimig farkli avukat/hukuk biirolarina verilen avanslarin olmasi, temin edilen dava dokiimleri
ve diger denetim evraklarinda farkli hukuki siireglere dair bilgiler olmasi, tarafimiza ulagan Sirket’in ve 2
bagh ortakligina ait 3 avukat/hukuk biirosu mutabakati olmasi ve konsolidasyon kapsami digina birakilan
sirketlerden saglikli bilgi temin edilememesi nedeniyle Grup’un karsilasabilecegi hukuki riskler, taahhit ve
yukdmlultkler tarafimizca saglikli bir sekilde degerlendirilememistir. Ayrica yukarida agiklanan hususlar
nedeniyle Not 17.2’de agiklanan Grup hukuki siireglerinin tiim detaylar1 igerdigine, ilisikteki konsolide
finansal tablolara muhtemel etkilerine dair bir goriis olusturulamamustir.

2) Not 17.2.6 ve Not 17.2.7°de detayl acgiklandig: iizere Sirket aleyhine yiiriitiilen fesih davas:, iflas davasi,
Yonetim kurulu karar defterinin hiikiimsiizliigtiniin tespiti talepli dava, Yonetim kurulu kararlarimin yok
hiikmiinde oldugunun tespiti talepli dava, istinaf agsamasindaki ticari sirkete denetim kayymm atanmasi talepli
dava bulunmaktadir.

[lave olarak Grup ortaklari, eski yonetimi ve hali hazirdaki yonetimi aleyhine agilmis farkli konularda
davalar bulunmaktadir. Bu davalardan Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan agilan “Pay defterinin
duzeltilmesi talepli dava” sonuglanmis ve Not 1’de detayli agiklandigi tizere Sirket ortaklik yapisi
degismistir. ilgili dava Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas say1li dosya ile istinaf
incelemesindedir. Not 17.2.6’da agiklanan bu davalarin Grup faaliyetleri ve ydnetimi tzerindeki muhtemel
etkileri hakkinda kanaat olusturulamamustir.
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3) Not 17.2.6 ve Not 17.2.9’da detayli agiklandig iizere bagli ortakliklar tarafindan Sirket aleyhine yiiriitiilen
hukuki siiregler, bagl ortaklik pay defterlerinin diizeltilmesi ve yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul
karar defterinin zayi oldugunun tespiti amaciyla agilan davalar ve bagli ortakliklardan denetim kaniti elde
edilmesine iliskin yasanan zorluklar, Sirket’in bagli ortakliklar {izerinde, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standardi 10 “Konsolide Finansal Tablolar” 5 ila 8. paragraflarinda tanimlanan, kontrol sahibi olduguna dair
kanaat olusturulamamustir.

4) Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla karsilik ayirdigi 68.308.340 TL tutarinda ticari alacagi ( 31 Aralik
2018: 85.213.546 TL) , 4.788.706 TL tutarinda diger alacak ( 31 Aralik 2018: 2.405.912 TL) ile 3.442.925
TL tutarinda gider yazdigi avans ve hukuki ihtilaf yasayip karsilik atmadigi diger alacak bakiyeleri
bulunmaktadir (sirasiyla Not 8 Not 9, Not 25 ) . Karsilik ayrilan ilgili tutarlarin tahsil kabiliyetlerine ve
alacaklar i¢in yiiriitiilen hukuki siire¢ olup olmadigina, karsilik ayrilmayan bakiyelere, ilgili bakiyelerin dava
sonuclar1 ve muhtemel tahsilat tutarlarina iliskin goriis olusturulamamastir.

5) Not 7, Not 17.2.3 ve Not 33.1°de detayl agiklandif1 tizere Grup’un sahip oldugu Kervansaray Bodrum
oteli Bodrum 2.Icra Dairesi tarafindan toplam 21 Mart 2017 tarihinde 47.150.975 TL’ye Mega Varlik Yonetim
A.S.’ye satig1 yapilmigtir.

SPK’nin 17 Mart 2017 tarihli karar1 geregince; Kervansaray Bodrum otelinin 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak
olan satisnin durdurulmasi talebini iceren SPK’nm 20 Mart 2017 tarihli dilekgesi ile Bodrum 2. icra
Miidiirligii'ne bagvurulmustur. Ancak séz konusu talebe ragmen satis islemine devam edilmistir. Diger
yandan; SPK’nin 20 Mart 2017 tarihli bagvurusuyla, Grup’un malvarliginin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
(“SPKn”) 21. maddesi kapsaminda azaltilmasinin énlenmesini teminen, SPKn’nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve
6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 389 ve devami1 maddeleri ¢ergevesinde, Grup’a ait Kervansaray
Bodrum otelinin Bodrum 2. Icra Miidiirliigii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satisinin durdurulmasi
icin tedbir talepli olarak Istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya iizerinden
dava agilmstir. S6z konusu Mahkeme’nin 21 Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayili karariyla SPK’nin ihtiyati
tedbir talebinin reddine karar verilmistir.

fcra yoluyla satis1 gergeklesen Bodrum Oteli Grup varliklarindan cikarilmistir. Not 7°de detaylar1 agiklanan
protokol kapsaminda da Mega Varlik Yonetim A.S.’e olan borglar kayitlardan ¢ikarilmastir.

Mega Varlik Yonetim A.S. ile imzalanan protokole yapilan 24 Nisan 2017 tarihli ek ile SBK Holding A.S.
(Kervansaray Bodrum kiracisi) , Blane Teknoloji Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S., Bugaraj Elektrik Ticaret ve
Bilisim Hizmetleri A.S., Bogazi¢i Cam Sanayi ve Ticaret A.S. ve Komak Is1 Yalitim Sistemleri Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. ile de ibralasma yapilmistir (Not 33.1). SPK tarafindan agilan istanbul 7. Sulh Hukuk
Mahkemesi E.2017/264 sayili dosya, SBK Holding A.S. ile yapilan 4 Agustos 2015 tarihli kira s6zlesmesinin,
muvazaali olmasi nedeniyle, gegersizliginin tespitini de icermektedir.

Ek protokol kapsaminda Grup, Mega Varlik Yonetim A.S.’e olan tiim borglarim Sirket tizerinden kapatmistir
(Not 33.2). Ancak Sirket’in Grup borglarini kapatmasi neticesinden olusan alacak bakiyeleri (Not 4) Mintay
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. haricinde, Grup sirketleri tarafindan yasal kayitlara
yansitilmamustir. 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal tablolarda, konsolidasyon diizeltmeleri kapsaminda
Grup ici bakiyeler yeniden hesaplanmis ve elimine edilmistir.
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6) Not 4’te detayli agiklandig1 tizere Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla iligkili taraflardan 157.067.095
TL senetli/senetsiz ticari ve ticari olmayan alacagi (31 Aralik 2018: 203.509.189 TL), senetli/senetsiz
32.329.144 TL ticari ve ticari olmayan borcu bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 18.570.378 TL). 2019 yih
icerisinde borg ibralarindan, iistlenilen borglara iligkin yansitmalardan, adat hesaplamalarindan, cari hesap
siiflamalarindan dolay1 hareketler mevcuttur. iliskili taraflardan ilgili bakiyelerin niteligine, dogruluguna
iliskin yeterli ve uygun mutabakat ve denetim kanit1 temin edilememistir.

flave olarak, iliskili taraflardan olan alacak ve borglarm tahsilat ve ddemelerine iliskin herhangi bir protokol
veya plan bulunmamaktadir (Not 33.4)

7) Not 7’de detayli olarak agiklandigi iizere Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla vadesi ge¢mis
bor¢lanmalarinin toplami 709.475.670 TL’dir ( 31 Aralik 2018: 774.685.667 TL). Dava agamasina gelmis
ilgili borglarin birikmis faiz ve anapara borg tutari tespit edilememektedir. Protokole baglanan, Uzerinde
mutabakat saglanan borg tutarlarinin bir kismu kayitlara yansitilmistir. Madde 5 agiklandigi tizere protokol ile
kayitlardan ¢ikarilan ancak hala Uzerinde devam eden hukuki sure¢ olan borclar mevcuttur. Grup’un
borglanmalarina iliskin, protokole baglanan tutarlar haric, yeterli mutabakat temin edilememistir.

Ilave olarak, Grup’un, Galeri Kristal Turizm Ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S borcu gibi ibra plan1 yaptigi
ve yeniden yapilandirdigi borglarin protokolleri, temerrit ve protokolde tanimli sartlarinda yerine gelmemesi
hallerinde yapilandirma/ protokol éncesi bakiyelerin gegerli olacagi maddeleri icermektedir.

Yukarida sayili hususlarin etkileri nedeniyle 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un borglanmalarina iliskin
kanaat olusturulamamustir.

8) Grup’un Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’ye (“Kervansaray Reklamecilik )
31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 5.360.537 TL ticari borcu bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 9.803.115 TL
tutarinda diger borcu).

Sirket ile Kervansaray Reklamcilik arasinda, 1 Mart 2018 tarihinde imzalanan “Pazarlama Tedarik Yatirim
ve Reklam/Tamtim Cergeve” sozlesmesi kapsaminda, 2019 yilinda o6nemli tutar ve sayida islem
gerceklesmistir. Grup yonetimi Kervansaray Reklamcilik’in Grup’un iligkili tarafi olmadigini beyan etmistir.
Not 23 ve 25’te agiklandig iizere reklam, kira ve otel malzemesi alimina iligkin faturalar pazarlama gideri,
renevasyon gelirleri ve komisyon giderleri diger faaliyetler gelir ve giderler i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Ayrica Not 17.2.13’te agiklandig1 lizere Kervansaray Reklamcilik, Sirket aleyhine 9.123.701 TL tutarinda
icra takibinden feragat etmistir (31 Aralik 2018 : devam eden icra takibi tutar1 6.930.800 TL - 1.100.000
EURO ve 300.000 TL). Gergeklestirilen islemlerin yogunlugu (31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kiimulatif
alacak tutar1 - islem tutar1 - 145.597.831 TL), miktarsal fazlaligi, muhasebenin sube ve merkez seklinde
tutulmasi nedeniyle gergeklestirilen islemlere iligskin goriis olusturulamamustir.

9) Grup’un denetcisi olarak segilmemiz bilanco tarihinden sonra gergeklestigi i¢in Grup’un stok, kasa ve
portfoyde bulunan g¢ek/senet bakiyelerinin sayimina katilamamis bulunuyoruz. Diger denetim teknik ve
yontemleri de ilgili bakiyelerin tespitine yonelik uygulanamamistir. Dolayisiyla 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla 1.578.405 TL tutarinda kasa bakiyesine, 7.228.187 TL tutarindaki stok bakiyesine ve iliskili/diger
taraflardan alinan, vadesi ge¢mig/gecmemis ticari ve ticari olmayan g¢ek/senet bakiyelerine iligkin goriis
bildiremiyoruz.
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10) Tim diinyada oldugu gibi Ulkemizde de Covid-19 salgminin onlenmesi igin kisitlayici tedbirler
getirilmistir. Bu kapsamda T.C. Igisleri Bakanlig1 tarafindan farkli tarihlerde sokaga ¢ikma yasaklari, 30
biyiiksehiri kapsayan sehir girig/cikis kisitlamalart nedeniyle, Bagimsiz Denetim Standartlari (“BDS”) 315
“Isletme ve Cevresini Tamimak Suretiyle “Onemli Yanlislik” Risklerin Belirlenmesi ve Degerlendirmesi”
standard1 uyarinca, Istanbul diginda bulunan Grup otellerinin i¢ kontrol gevresi, sirecleri ve etkinliklerine
iliskin denetimler gergeklestirilememistir. Gene ayni nedenlerden BDS 560’1in 6’nc1 paragrafinda yer verilen
“Denetgi, finansal tablolarin tarihi ile denet¢i raporu tarihi arasinda gergeklesen ve finansal tablolarda diizeltme
veya agiklama yapilmasini gerektiren tim olaylarin belirlendigine dair yeterli ve uygun denetim kanit1 elde
etmek i¢in tasarlanan denetim prosediirlerini uygular” hitkkmii uygulanamamistir. Ayrica maddi duran varliklara
iliskin fiziki kontrol ve deger diisiikliigii testleri yapilamamustir.

11) Not 6 ve Not 17.2.7°de detayli agiklandig1 iizere Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S.
(“Sis Dokuma”) aleyhine Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiiriitiilen iflas davasinda Bursa 1. Asliye
Ticaret Mahkemesi tarafindan iflas karar1 verilmistir. Grup Sis Dokuma’y1 konsolidasyon kapsami disina
¢ikarmis, taginan degerini finansal varlik olarak muhasebelestirmistir. Sis Dokuma’nin 31 Aralik 2019 tarihi
itibarryla 20.551.365 TL tasinan degeri ve Not 4’te agiklanan, 31 Aralik 2019 tarihi itibarryla 40.639.734 TL
tutarindaki alacaklarindan kaynakli deger diisiikliigiine dair kanaat olusturulamamustir.

Grup, onceki yillarda iflas erteleme talebinde bulunan ve kayyum heyeti tarafindan yonetilen (iflas erteleme
talebi reddedilmistir Not 17.2.9.) Mintay Dis Ticaret A.S.’i ( “Mintay Ticaret” ) de konsolidasyon kapsami
disina cikartmis ve tasiman degerini finansal varlik olarak muhasebelestirmistir. Mintay Ticaret’in 31 Aralik
2019 tarihi itibariyla 39.990.780 TL tasinan degerinden kaynakli deger disiikliigiine dair kanaat
olusturulamamustir.

Grup’un konsolidasyon kapsami disina ¢ikartilan ve denetimi yapilamayan Sis Dokuma ve Mintay Ticaret
kaynakli ve Grup’un dahil oldugu kefalet, hukuki siire¢ ve Grup finansal tablolarini etkileyecek diger
hususlar tespit edilememistir.

12) Not 2.3’te detayli agiklandig: iizere Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sermaye ve yedeklerinin
2/3'tinden fazlasim kaybetmistir. Grup SPK’nin EKim 2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karari uyarinca
hazirlanan konsolide finansal tablolarda ise sermaye ve yedeklerinin yarisindan fazlasini korumaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kisa vadeli yikiimliiliikleri kisa vadeli varliklarini 651.932.890 TL
tutarinda ( 31 Aralik 2018: 550.531.688 TL) agmakta olup , ayni dénem itibartyla 155.438.761 TL zarar ( 2018:
122.393.556 TL ) gergeklesmistir. Grup’un ilave olarak 709.475.670 TL tutarinda vadesi gegmis borglanmasi
bulunmakta (31 Aralik 2018: 774.685.667 TL), yiikiimliliikler i¢erisinde 6denmesi yapilamayan personel maas
ve kidem tazminat1 borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglar1 bulunmaktadir.

Grup, ilgili notta isletmenin siirekliligine iliskin agiklamalar yapmis olmakla birlikte, yukarida agiklanan husus
ve 1., 2. ve 6. maddelerde belirtmis oldugumuz hususlar Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe ve 6nemli belirsizlik olusturmaktadir.

Grup’un faaliyetlerini sirdlrebilmesi, ticari, ticari olmayan alacaklarin tahsil edilmesine ve/veya isletme
varliklarindan ekonomik fayda elde edilmesine ve/veya mevcut kredilerin refinansmani ve/veya yeni kredi
temini ve/veya yeni sermaye girisleri ile nakit girisi saglamasina baglidir. Ekli konsolide finansal tablolar bu
hususlara iliskin herhangi bir diizeltmeyi icermemektedir.

13) Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 38.277.553 TL (31 Aralik 2018: 113.261.907 TL) tutarindaki
iliskili olmayan taraflar diger alacaklardan yeterli ve uygun mutabakat temin edilememistir.

Tlgili alacaklarm 19.448.828 TL’si Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S.’in sahip oldugu fabrika bina
ve arsasinmn satilmasi neticesinde olusmustur (Not 9). Ilgili kiymetlerin satilma nedenine, bakiyenin, rapor
tarihi itibartyla, tahsilatina iligkin denetim kamit1 elde edilememistir. Sirket bagh ortaklik tarafindan satilan bu
kiymetlere iliskin Cumhuriyet Bassavciligi’na 20 Ocak 2020 tarihinde sikayette bulunmustur.
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14) Grup’un Mintay Ticaret’e olan 15.599.195 TL tutarindaki bor¢ Mintay Ticaret’nin yonetim kurulu bagkan
yardimcist Cetin Tiimer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016 tarihli ibraname ile gayrikabili riicu sart1 ile ibra
edilmis olup Sirket’ten hi¢bir hak ve alacagi bulunmadigina iliskin beyanda bulunulmustur. Grup s6z konusu
borcu 6zkaynaklar altinda “Diger Yedekler” hesabinda muhasebelestirmistir. Kayyum heyeti tarafindan
yOnetilen Mintay Ticaret’in yasal kayitlarinda ilgili alacaklardan vazgecildigine dair bir muhasebelestirme
mevcut degildir.

15) Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla pesin 6denen giderlerinin 2.619.165 TL’si Grup’un ddemesini
yaptig1 ancak herhangi bir evrak tevsik edilemedigi igin herhangi bir hesap ile iliskilendirilemeyen tutarlardan
olusmaktadir. Cari donem igersinde giderlestirilmistir (Not 11).

16) Grup’un bagh ortakliklarindan Bahar Désem Tekstil San. ve Tic. A.S. ve Akayteks Dokumacilik ve
Emprimecilik A.S.’nin yonetim kurulu kararlari temin edilememistir. Grup yonetimi Bahar Dosem Tekstil San.
ve Tic. A.S. ve Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S.’nin alinmis karar1 olmadig1 beyan etmistir.

17) Grup, Galeri Kristal Turizm insaat Pazarlama ve Ticaret A.S’den edindigi ¢ek/senet niteligindeki kira
avanslarindan 5.000.000 Euro’luk ( TL karsiligr : 33.253.000 TL) ceki Gelecek Varlik Yo6netim A.S.’e borcu
karsiligi ciro etmistir. 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansman giderleri igerisinde faiz gideri olarak
muhasebelestirilen bu tutarin, bor¢ ve devam eden icra tutarlarinda ne kadar azaltma yarattigi, 6demenin
gerceklesip gerceklesmedigine dair bir kanaat olusturulamamistir. Grup yonetimi, Gelecek Varlik YOnetim
A.S.’nin borglar1 Tevfik Orhan Ozsaragoglu’na devir ve temlik ettigi icin (Not 7) muhatap bulmakta
zorlandigini beyan etmistir.

Diger hususlar

1) Yoénetim kurulu baskan1 Zeynep Tiimer tarafindan Tirk Ticaret Kanunu 399. Madde kapsaminda denetgi
atamasi talepli dava Istanbul 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/532 Esas, 2019/956 Karar sayili 5 Aralik
2019 tarihli karar sonuclanmis ve Sirket’in 2019 yili faaliyet donemi denetgisi Abakiis Bagimsiz Denetim ve
SMMM A.S. secilmistir. Ancak  Abakiis Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan 13 Mart 2020
tarihinde Sirket’e gonderilen ihtarnamede, ilgili mahkeme kararinin kendilerine ulasmadigi, atamanin hukuki
eksiklik igerdigi, Sirket ile sadece 2019 yili 6 aylik donemi kapsayacak 6zel bagimsiz denetim sdzlesmesi
imzalandigi belirtilmis ve gorevin Ustlenilmeyecegi beyan edilmistir.

2) Grup’un 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal tablolar1 baska bir denetim sirketi tarafindan
denetlenmis ve 26 Mart 2019 tarihli denetim raporunda goris bildirmekten kaginilmustir.

3) Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya ¢ikan Koronaviriis (Covid-
19) salgim tiim diinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii tarafindan Pandemi ilan
edilmistir. Ulkemizde ve tim diinyada Covid-19 salgmina iliskin alinan énlemler kapsaminda iiretim, ticaret
ve ulagim gibi birgok alanda kisitlayici tedbirler getirilmistir. Getirilen bu tedbirlerin ve yavaslayan
ekonomik aktivitelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diismesi ve nakit akislarinin olumsuz etkilemesi
muhtemeldir.

Yonetimin ve Ust Yoénetimden Sorumlu Olanlarim  Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in
gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin sirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



Bagimsiz
Denetim ve
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&ﬁ” Empowering Business Globally

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Sorumlulugumuz, Grup’un konsolide finansal tablolarinin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS”) ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca (“SPK”) yayimlanan
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak bagimsiz denetiminin yiiriitiilmesi ve bagimsiz denetci
raporunun dizenlenmesidir. Ancak, Goriis Vermekten Kacginmanmin Dayanagr bolimunde belirtilen
hususlardan dolay1 tarafimizca, s6z konusu finansal tablolara iliskin denetim goriisiine dayanak
olusturacak yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilememistir.

Konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikumlulukler

1) Sirket yakin izleme pazarinda islem gormesi nedeniyle SPK 11-17.1 sayili “Kurumsal Y6netim Tebligi”
hiikiimleri uyarinca riskin erken saptanmasi komitesine iliskin diizenlemelerden muaftir. Dolayisiyla 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenmesi
gereken, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu diizenlenmemistir.

2) TTK’nin 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair , Goriis Vermekten Kaginmanin Dayanaklarinda
belirtilen hususlarin éneminden dolay:r herhangi bir goriis verememekteyiz.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiinci fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu, Goériis Vermekten
Kag¢inmanin Dayanaklarinda belirtilen hususlara iliskin olarak, tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapamamis ve talep edilen belgeleri verememistir.

Bu bagimsiz denetimi yUritip sonuglandiran sorumlu denetci Sadrettin Demiray’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sadrettin Demiray
Sorumlu Denetci, YMM
Istanbul, 30 Nisan 2020
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE BiLANCOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Dipnot . \Ifeniden
VARLIKLAR Uzenlenmis*
Referanslar1 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Do6nen Varliklar 249.725.423 391.014.844
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 4.598.852 5.630.609
Finansal Yatirimlar 6 -- 143
Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4-8 74.530 --
- Diger Ticari Alacaklar 8 18.769.748 14.960.668
Diger Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4-9 156.992.565 203.509.189
- Diger Alacaklar 9 38.277.553 113.261.907
Stoklar 10 7.228.187 26.995.833
Pesin Odenmis Giderler 11 23.247.589 25.700.398
Cari Donem Vergisiyle lgili Varliklar 12 170.806 5.177
Diger Dénen Varliklar 20 365.593 950.920
Duran Varliklar 723.694.013 732.719.238
Ticari Alacaklar 8 -- 1.311.309
Diger Alacaklar 9 776.458 842.945
Finansal Yatirimlar 6 60.608.900 40.057.535
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 13 423.835.375 80.031.000
Maddi Duran Varliklar 14 238.378.119 608.707.725
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 95.161 35.041
Pesin Odenmis Giderler 11 - 1.733.683
TOPLAM VARLIKLAR 973.419.436 1.123.734.082

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olusturur.

*Not 2.7
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHI iTiBARIYLA KONSOLIDE BiLANCOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Dipnot Yeniden
KAYNAKLAR Referanslar 31 Aralik 2019 diizenlenmis*
31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 901.658.313 941.546.532
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 -- 773.979.990
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 712.012.110 6.185.236
Ticari Borglar
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar 4-8 191.344 --
- Diger Ticari Borglar 8 35.354.880 21.279.188
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 7.127.498 3.461.654
Diger Borglar
- Tliskili Taraflara Borglar 4-9 32.137.800 18.570.378
- Diger Borglar 9 28.056.372 65.478.561
Ertelenmis Gelirler 11 78.432.785 44.278.533
Doénem Kar1 Vergi Yukimliligi 28 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 17 7.047.018 8.312.992
Diger Kisa Vadeli Yukumlultkler 20 1.298.506 -
Uzun Vadeli Yukdmlaltkler 51.272.079 50.408.494
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 21.430.982 17.754.585
Diger Borglar 9 893.465 12.147.371
Kidem Tazminat: Karsihig1 19 620.314 2.241.811
Ertelenmis Vergi Yukimliliga 28 28.327.318 18.264.727
OZKAYNAKLAR 20.489.044 131.779.056
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 94.165.428 196.051.237
Odenmis Sermaye 21 588.505.080 588.505.080
Sermaye Duzeltmesi Farklari 21 77.882.450 77.882.450
Karsilikl1 Istirak Sermaye Diizeltmesi 21 (43.873.237) (43.873.237)
Paylara {ligkin Primler 21 10.922.400 10.922.400
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Kidem Tazminat1 Aktueryal Kazang Fonu 21 (4.575.893) (760.318)
- Maddi Duran Varlik Degerleme Farklar 21 485.724.605 462.233.154
Ortak Kontrol Altinda Isletme Birlesmesi Etkisi 21 (514.273.301) (514.273.301)
Diger Yedekler 21 15.000.000 15.000.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 21 4.105.657 4.105.657
Gecmis Yillar Karlar (369.813.572) (281.297.092)
Net Dénem Zarari (155.438.761) (122.393.556)
Kontrol Gucu Olmayan Paylar 21 (73.676.384) (64.272.181)
TOPLAM KAYNAKLAR 973.419.436 1.123.734.082

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.

*Not 2.7
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Yeniden
Dipnot Diizenlenmis*
Referanslar 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 22 157.048.895 128.881.623
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (117.993.564) (93.720.022)
Brut Kar 39.055.331 35.161.601
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 (6.456.929) (9.673.065)
Genel Ydénetim Giderleri (-) 23 (42.680.318) (33.298.169)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 16.570.186 47.487.940
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (49.525.054) (60.691.349)
Esas Faaliyet Zarari (43.036.784) (21.013.042)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 13.659.251 81.657.488
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 26 (12.514.350) --
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zarar (41.891.883) 60.644.446
Finansman Giderleri (-) 27 (115.734.529) (211.243.905)
Vergi Oncesi Zarari (157.626.412) (150.599.459)
Vergi Gelir/Gideri (7.275.713) 14.519.459
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 28 -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 28 (7.275.713) 14.519.459
Net Dénem Zarari (164.902.125) (136.080.000)
Diger kapsamh gelir/(gider)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislari/Azalislar 63.742.808 (48.007.923)
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglar1 Vergi Etkisi (6.374.281) 4.800.792
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari (4.769.485) (981.971)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplar1 Vergi Etkisi 953.897 196.394
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) 53.552.939 (43.992.708)
Toplam Kapsamh Gelir (111.349.186) (180.072.708)
Donem Zararmnin Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar1 (9.463.364) (13.686.444)
Ana Ortaklik Paylar (155.438.761) (122.393.556)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (9.463.377) (13.686.444)
Ana Ortaklik Paylari (101.885.809) (166.386.264)
100 Hisse Basina Kayip 29 (0,264) (0,208)

Mlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.

*Not 2.7



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmis Ortak Kontrole

Yeniden Fayda . .
- Karsihikhi . - Tabi Tesebbiis Kardan .
Sermaye Geri istirak Pay lhra¢  Degerleme Planlart 00 isletmeleri Ayrilan Diger Gegmis  Net Toplam Azinhk Toplam
Sermaye Duzeltme Alinmis Primleri ve Olglim Yeniden : Yillar Dénem - -
Sermaye . A Iceren Kisitlanmis  Yedekler Ozsermaye Paylan Ozsermaye
Farklar1 paylar . . Iskontolar: Kazang/ Olgiim . X Zararlar Zarar1
Duzeltmesi Birlesmelerin Yedekler
Kayiplar1  Kazanclar: / .
Etkisi
(Kayiplarr)

1 Ocak 2019-Raporlanan 588.505.080 77.882.450 - (43.873.237) 10.922.400 451.314.170  (760.318) (514.273.301)  4.105.657 82.454.514  (348.751.606) (111.474.572) 196.051.237 (64.272.181) 131.779.056

Duzeltmeler Not 2.6 - - - - - 10.918.984 - - - (67.454.514) 67.454.514  (10.918.984) - - -

1 Ocak 2019- Revize 588.505.080 77.882.450 -~ (43.873.237) 10.922.400 462.233.154  (760.318) (514.273.301)  4.105.657 15.000.000  (281.297.092) (122.393.556) 196.051.237 (64.272.181) 131.779.056

Sis dokuma konsolidasyon etkisi - - - - - (33.877.076) - - - - 33.877.076 - - 59.174 59.174

Gegmis yillar karlarina transfer - - - - - - - - - - (122.393.556)  122.393.556 - - -

Toplam kapsamli gelir - - - - - 57.368.527  (3.815.575) - - - - (155.438.761) (101.885.809) (9.463.377)  (111.349.186)

31 Aralik 2019 Bakiyesi 588.505.080 77.882.450 -- (43.873.237)  10.922.400 485.724.605  (4.575.893) (514.273.301) 4.105.657  15.000.000 (369.813.572)  (155.438.761) 94.165.428  (73.676.384) 20.489.044

1 Ocak 2018 Bakiyesi 588.505.080 77.882.450  (167.247) (43.873.237)  10.922.400 505.440.285 25.259 (514.273.301) 4.105.657 82.454.514 (304.570.801) (43.678.947) 362.772.112  (50.585.737)  312.186.375

Yedeklere Aktarim - - - - - - - - - - (43.678.947)  43.678.947 - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - (43.207.131) (785.577) - - - -- (122.393.556) (166.386.264)  (13.686.444)  (180.072.708)
Diger diizeltmeler - - 167.247 - - - - - - - (501.858) - (334.611) - (334.611)
31 Aralik 2018 Bakiyesi 588.505.080  77.882.450 -- (43.873.237)  10.922.400 462.233.154 (760.318) (514.273.301) 4.105.657  82.454.514 (348.751.606) (122.393.556) 196.051.237  (64.272.181) 131.779.056

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Not 31 Arahk 31 Arahk
2019 2018
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 86.540.670 (42.516.428)
Donem Kari (Zararr) (164.902.125)  (136.080.000)
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati 1le Tlgili Diizeltmeler 159.622.992 190.735.817
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 24 15.227.672 18.276.490
Deger Diisiikliigii (Iptali) fle Tlgili Diizeltmeler 16.317.483 8.659.040
Kargiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler 729.006 2.083.710
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 73.735.544 51.984.629
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklar ile Tlgili
Diizeltmeler 33.823.224 161.610.961
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 28 7.275.713 (22.148.205)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler 12.514.350 (29.730.808)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 98.909.121 (96.398.444)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 (18.928.021) (3.005.867)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili
Diizeltmeler 54.857.621 (98.590.795)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler 10 12.419.940 5.480.364
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 4.186.492 (8.850.858)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler 7 14.643.974 5.517.108
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile lgili
Diizeltmeler (7.809.185) (7.999.956)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 34.154.252 9.159.911
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler 5.384.048 1.891.649
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 93.629.988 (41.742.627)
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler 19 7.089.318 773.801
Vergi fadeleri (Odemeleri) -- --
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 18.091.917 40.243.816
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri 25.163.904 48.034.152
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart 7.071.987 7.790.336
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (105.664.344) (5.486.115)
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri -- --
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar 105.664.344 5.486.115
Odenen Temettiiler - -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (1.031.757) (7.758.727)
(AZALIS)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri _ _
Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) (1.031.757) (7.758.727)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 5.630.609 13.389.336
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 4.598.852 5.630.609

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Kervansaray Yatirim Holding A.S. (“Sirket™), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
kurulmus olup 22 Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve ¢ocuk giyim, pamuklu 6rme dis giyim esyasi
imalat1 ve satis1 faaliyetlerinde bulunmustur. Sirket unvanini1 2010 yilinda Ceylan Yatirim Holding A.S.,
2013 yilinda ise Kervansaray Yatirim Holding A.S. olarak degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana
faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak etmek, verecegi
yatinnm kararlart dogrultusunda kaynaklar1 bulmak, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve
yonetim konularinda danigsmanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket’in holding faaliyetleri disinda, turizm sektdriindeki faaliyetlerini Bursa’da bulunan ii¢ yildizl
Kervansaray Bursa City, bes yildizli Kervansaray Termal ve dort yildizli Uludag kayak merkezindeki
Kervansaray Uludag, Armutalan’daki dort yildizli Kervansaray Marmaris, Antalya’daki dort yildizli
Kervansaray Lara ve bes yildizli Kervansaray Kundu otellerinde strdurmektedir.

Sirket’in kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, S6gtt Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2
Blok Daire:2, Maslak, Sartyer /Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2019 * 31 Arahk 2018

Pay yuzdesi  Paytutarn1  Pay yizdesi Pay tutar

Ertan Sayilgan ® 51,79 304.773.298 -- --
Selim Sayilgan @ 10,27 60.423.810 - -
Zeynep Tumer @ -- -- 62,05 365.196.660
Bahar Désem Tekstil San. ve Tic. A.S. @ 7,46  43.873.237 7,46 43.873.237
Sayilgan Holding A.S. 0,12 727.815 0,12 727.815
Diger 30,37 178.706.920 30,37 178.707.368
100,00 588.505.080 100,00 588.505.080

* Rapor tarihi itibartyla kap.org.tr’den alinmustr.

@) Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, Zeynep Tiimer ve Sirket aleyhine Istanbul 4.Asliye
Mahkemesi’ne agilan “Pay Defterinin Dizeltilmesi” davasi, 2018/827 Esas, 2019/300 Karar sayili 28
Mart 2019 tarihli karari ile kabul edilmistir. ilgili dava, Sirket’in Zeynep Timer adina kayith
30.477.305.900 adet hissenin Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400 adet hissenin Selim Sayilgan adina,
Sirket’in pay defterine, Ticaret Sicil Mudiirliigii nezdindeki Sicil Kayitlari’na, Merkezi Kayit Kurulusu
(“MKK”) nezdindeki kayit sistemine kaydinin yapilmasi seklinde sonuglanmistir. ilgili mahkeme karari
sonrasi, 19 Temmuz 2019 tarihinde, Zeynep Tumer’in sahip oldugu hisseler yukarida agiklandig tizere
arac1 kurum ve MKK kayit sistemine tescil edilmistir.

Pay devirleri sonrast Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan’in 11-26.1 sayili Pay Alim Teklifi Tebligi
hiiktimleri uyarinca pay ahm teklifi yUukimlGligi olusmus, ilgili ylukumllligin belirlenen zaman
icerisine yerine getirilmemesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) 26 Eylil 2019 tarihli 2019/
49 say1ili bilteninde agiklandigi tizere oy haklarinin dondugu kabul edilmistir.

SPK’nin 30 Ocak 2020 tarih ve 2020/8 sayili bllteninde, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan’in Sirket
sermayesinde sahip olduklari ve donmus bulunan oy haklarmin 1I-26.1 sayili Pay Alim Teklifi
Tebligi’nin 13 Gincli maddesinin 4 iincii fikrasi kapsaminda kendiliginden ¢oziildagiiniin kabullne karar
verildigi belirtilmis, ancak Ankara 10. Idare Mahkemesi nezdinde 2020/223 Esas No’lu ve Ankara 11.
Idare Mahkemesi nezdinde 2020/253 Esas No’lu davalarda verilen karar neticesinde SPK’nin amlan
kararmim yUritmesi durdurulmustur. Rapor tarihi itibariyla oy haklarina iligkin kisitlama devam
etmektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

@ SPK’nin 22 Nisan 2014 tarih ve 12/376 sayili karar1 uyarinca, pay alim teklifi yiikiimliiliigii yerine
getirilene kadar Zeynep Tlmer'in 5 Subat 2014 tarihinde donmus olan paylarina satis kisit1 konulmasina
karar verilmisti. Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S.’nin sahibi oldugu paylarin oy haklar1 da ayni
karara istinaden donuk statiisiine ge¢gmisti. Anilan karar ile getirilen kisitlamalar SPK’nin 6 Aralik 2018
tarih ve 60/1393 sayili toplantisinda kaldirilmistir.

Sirket’in hisseleri Yakin izleme Pazari’nda islem gérmektedir.

Sirket’in turizm sektori faaliyetleri ile bagl ortakliklarinin (hep birlikte “*Grup” olarak anilacaktir)
faaliyet konular1 asagida belirtilmistir;

Kervansaray Bursa City: Kervansaray Bursa, Bursa, Osmangazi’de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda
kurulmus ve faaliyete gegmistir. 3.000 m? alan tizerine kurulu tesis 84 oda, 28 suit odaya sahiptir (250
yatak kapasiteli). Kervansaray Bursa’da teras, acik ylizme havuzu ve restoran bar bulunmaktadir. Rapor
tarihi itibariyla 3. taraflara Kiraya verilmistir (Not 32).

Kervansaray Marmaris: Marmaris Armutalan’da 8,000 m2 alan (zerine kurulu tesis 222 odaya sahiptir
(476 yatak kapasiteli). Kervansaray Marmaris’te saglik ve spor kuliibii, a¢ik ve kapali yiizme havuzlari,
restoranlar, barlar, tenis kortlari, plaj voleybolu sahasi, amfi tiyatro, hamam ve sauna bulunmaktadir.
Hali hazirda Sirket tarafindan isletilmektedir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge’de 9.000 m? alan uzerine kurulu tesis 198 oda, 13 suit odaya
sahiptir (500 yatak kapasiteli). Kervansaray Termal’de termal havuz, agik yiizme havuzu, saglik ve spor
kuliibii, solaryum, sauna, konferans salonlari, restoranlar, barlar, diskotek bulunmaktadir.

Kervansaray Termal, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG (Not7) tarafindan gesitli
tarihlerde 1. dereceden ve 1. siradan ipotek sozlesmesine istinaden ydritilen ipotegin paraya gevrilmesi
yolu ve takipte icra emri yolu ile Bursa 7. Icra Dairesi tarafindan satisa gikarilmustir. En son yapilan 29
Mart 2019 tarihli 2. satis ihalesinde katilim olmadigindan satig ger¢eklesmemistir. Otel hali hazirda
Sirket tarafindan isletilmektedir.

Kervansaray Bodrum: Bodrum, Torba’da 87,000 m2 alan Uzerine kurulu tesis 460 oda, 8 siit odaya
sahiptir (936 yatak kapasiteli). Kervansaray Bodrum’da saglik ve spor kuliibl, agik ve kapali yiizme
havuzlari, konferans salonlari, restoranlar, barlar, tenis kortlari, plaj voleybolu sahasi, amfi tiyatro,
hamam ve sauna ile buhar banyosu bulunmaktadir.

Kervansaray Bodrum’un bulundugu tesis, Tarim ve Orman Bakanligi’ndan 49 yilligina (9 Aralik 1996
— 9 Aralik 2045) kiralanan arazi iizerine insa edilmistir. Kamu arazisi tizerinde yap-islet-devret
modeline gore kurulan tatil koyd, kira suresinin bitimi olan 2045 yilinda timiiyle Tarim ve Orman
Bakanligi’na devredilecektir.

Kervansaray Bodrum, Bodrum 2.icra Dairesi tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde gerceklestirilen ihale
sonucunda, iist hakki dahil Mega Varlik Yonetim A.S.’ye satilmistir. Satiga iliskin ydritilen hukuki
surecler Not 17.2.3’de agiklanmustir.

Kervansaray Kundu: Antalya Lara’da bulunan otel, 400 oda 936 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve
Tiirk Mutfagi restoranlari ile 7 adet bar1 ve 1 adet acik hava diskosu bulunan tesis i¢inde saglik ve spor
kulubt, agik-kapali yiizme havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket
sahas1 bulunmaktadir.
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Kervansaray Kundu’nun tesis Kltir ve Turizm Bakanligi’ndan 49 yilligina (30 Nisan 2003 — 30 Nisan
2052) kiralanan arazi Uzerine insa edilmistir. Kamu arazisi tzerinde yap-islet-devret modeline gore
kurulan tatil koyd, kira siiresinin bitimi olan 2052 yilinda tiimiiyle Kiltir ve Turizm Bakanligi’na
devredilecektir.

Sirket aldig1 yénetim kurulu karari ile Kervansaray Kundu’yu Galeri Kristal Turizm Ingaat Pazarlama
ve Ticaret A.S.’e (Not 13) 15 yi1l siireyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamstir.

Kervansaray Uludag: Bursa, Uludag daginda 10.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 159 oda, 10 suit
odaya sahiptir (510 yatak kapasiteli). Kervansaray Uludag’da telesiyej, spor kuliibii, kapali yiizme
havuzu, restoranlar, barlar, sauna bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag’in bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligi’ndan 99 yilligina (23 Temmuz 1977
— 23 Temmuz 2076) kiralanan arazi (zerine insa edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret
modeline gore kurulan tatil koy(, kira siiresinin bitimi olan 2076 yilinda tiimiiyle Tarim ve Orman
Bakanligi’na devredilecektir.

2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gegmis olup hali hazirda
Sirket tarafindan isletilmektedir.

Kervansaray Lara: Antalya Lara’da bulunmakta olup 1.154 yatak kapasitesine sahip 5 yildizli otel ve
tatil koyu statlisindedir. Kervansaray Lara 110.000 m2 alan Uzerine kurulu olan tesis 513 oda, 18 aile
odasi, 16 ekonomik siit oda, 30 siit oda, 2 kral dairesi ve 6 villa, kongre ve toplant1 salonlarina
sahiptir.

Kervansaray Lara’nin bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligi’ndan 49 yilligina (23 Temmuz 1977
— 23 Temmuz 2076) kiralanan arazi iizerine insa edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret
modeline gore kurulan tatil koy(, kira siiresinin bitimi olan 2076 yilinda tiimiiyle Tarim ve Orman
Bakanligi’na devredilecektir.

Kervansaray Lara, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG (Not 7) tarafindan ¢esitli tarihlerde
yiritilen ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Antalya 7. Icra Dairesi
tarafindan, 1. dereceden ve 1. siradan ipotek s@zlesmesine istinaden, satisa ¢ikarilmistir. Ancak satis
gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satis Istanbul 18. Icra Hukuk
Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 5 Aralik 2019 tarihli istinaf ve temyiz yolu kapali
olmak Uzere verilen "kesin" karartyla durdurulmustur.

Sirket aldig1 yonetim Kurulu karari ile Kervansaray Lara’y: Galeri Kristal Turizm insaat Pazarlama ve
Ticaret A.S.’e 3 yil siireyle senelik KDV hari¢ 3.000.000 Euro bedelle kiralamustir.

Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. (“‘Akayteks™): 1974 yilinda Bursa’da kurulmustur.
Akayteks’in ana faaliyet konular1 dokumacilik ve 6rgii kumas iiretimi, boyama baski ve terbiyesidir.
Akayteks’in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

Bahar Dosem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. (“‘Bahar Tekstil””): 1995 yilinda Bursa’da kurulmustur.
Bahar Tekstil’in ana faaliyet konusu dosemelik ve perdelik kumas ile hazir giyim Gretimidir. Bahar
Tekstil’in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (“‘Sis Dokuma™): 2008 yilinda Bursa’da
kurulmustur. Faaliyeti bulunmamakta olup Danis Turizm ve Insaat A.S tarafindan, aralarinda imzalanan
"Gayrimenkul Satis Vaadi" s6zlesmesinden kaynakli borg sebebiyle iflas yolu ile adi takip baslatilmis
ve sonrasinda agilan iflas davasi neticesinde Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflasina
karar verilmistir (Not 17.2.7).

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (““Mintay Tekstil’”): 2000 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Mintay Tekstil’in ana faaliyet konusu erkek gémlek Uretimi ve ticaretidir. Mintay
Tekstil’in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (“*Melis Yap:”): Melis Yap: 1990 yilinda Bursa’da kurulmustur.
Sirket’in insaat ana faaliyet konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin ingaat ve taahhiit isleri ile
ugrasmaktir. Melis Yap1'nin hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup binyesinde istindam edilen personel sayis1 295 kisidir (31 Aralik
2018: 599 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan30 Nisan 2020 tarihinde onaylanmustir. Genel
Kurul ve belirli dizenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik
yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (*SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan Seri IlI, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK?”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart ile
bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket (ve Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2 YUksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan ettigi icin bu tarihten itibaren
Turkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Isletmenin Surekliligi

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un onimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist
icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yikiimluluklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
isletmenin siirekliligi esasma gore hazirlanmistir. Ancak, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kisa
vadeli yuktmlulikleri kisa vadeli varliklarin1 651.932.890 TL tutarinda ( 31 Aralik 2018: 550.531.688
TL) agmakta olup , ayn1 dénem itibariyli 155.438.761 TL zarar ( 2018: 122.393.556 TL ) gerceklesmistir.
Grup’un ilave olarak 709.475.670 TL tutarinda vadesi ge¢mis borglanmasi bulunmakta ( 31 Aralik 2018:
774.685.667 TL) , yukumlullkler igerisinde 6demesi yapilamayan personel maas ve kidem tazminati
borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglari bulunmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Grup’un toplam sermayesinin ve kanuni yedek
akgelerinin yarisinin kaybedildigi agikga goriiliirse, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢agirir
ve bu genel kurula uygun gordiigii iyilestirici onlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nc1 maddesi uyarinca,
O6denmis ve sermayenin yasal yedeklerinin toplamimm 2/3'inden fazlasinin kaybedilmesi durumunda,
genel kurul, sermayenin gte biri ile yetinme veya sermayenin tamamlanmasina karar vermedigi takdirde
grup kendiliginden sona erer. Sermaye ve yasal yedek akgelerin kaybedilmesi ile ilgili olarak, Yd&netim
Kurulu'nun gorev ve yetkileri Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 376 ve 377 nci maddelerinde
diizenlenmistir.

Konuya iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK’nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili ilke karari,
4 Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karar1) ve Ticaret Bakanlig1 (6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunun
376 nc1 Maddesinin Uygulanmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig) diizenlemeleri de dikkate
alinarak iligikteki 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal tablolar tizerinden yapilan degerlendirmede, 6z
kaynaklar toplaminin 20.489.044 TL olmakla birlikte 31 Aralik 2019 itibariyla heniiz itfa edilmemis
yabanci para cinsi yukimliliklerinden dogan kur farki zararlari toplaminin 310.460.572 TL oldugu ve
Grup’un sermayesi ve kanuni yedek akcelerinin yarisindan fazlasmin varligim korudugu goriilmektedir.

Grup yonetimi, isletmenin siirekliligini degerlendirmis ve Grup’un faaliyetlerinin dngorulebilir gelecekte
devam etmesi icin gerekli kaynaklara sahip oldugunu diistinmektedir. Grup’un sahip oldugu otellere Ust
kullanim haklar1 202.844.067 TL olup, konsolide finansal tablolarda yer almamaktadir. Sirket’in ana pay
sahipleri Grup’un faaliyetlerinin devam ettirilmesi ve mali yonden desteklenmesi konusunda kararli
oldugunu bildirmistir.Diger taraftan ¢denmemis bor¢ bakiyesi olarak goziiken ve Grup’un en yiksek
borca sahip oldugu Galeri Turizm’in borglart i¢in ibra protokolleri imzalanmigtir (Not 7). Dolayisiyla,
Grup’un konsolide finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir. Isletmenin
stirekliligi ilkesine gore hazirlama, Grup’un pay sahipleri destegini almaya devam edecegi ve olagan is
streci icerisinde varliklarindan fayda elde edecegini ve yiikiimliliklerini yerine getirecegini
varsaymaktadir.

2.4 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup bunyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
surdurdikleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir
(“‘gecerli para birimi’). Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan Tirk
Liras: kullanilarak sunulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket’in ve Sirket’in bagh ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar.
Konsolide finansal tablo hazirlanma esaslar1 asagidaki gibidir;

- Bagh ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagl ortakliklar1 veya istirakleri vasitasiyla,
sermaye ve yonetim iliskileri gercevesinde %50°den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim
cogunlugunu segme hakkina veya yonetim ¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol giicii ana ortaklik tarafindan bagl ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarin1 yonetme
gucu ile faaliyetlerden fayda saglama giicii olarak tanimlanmaktadir.

- Bagh ortakliklar, faaliyetleri Uzerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmig Ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon disinda
birakilacaktir. Bagli ortakliklar tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 tutarliligin saglanmasi
amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagl ortakliklar’in finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu
kapsamda bagli ortakliklarin kayitli degeri ile Ozkaynaklari netlestirilmis, Sirket’in sahip oldugu
hisselerin kayitli degeri ile bunlardan kaynaklanan temettuler, ilgili 6zkaynaklart ve gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine
yapmig olduklar1 mal ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider
kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmig sermaye dahil biitiin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve
konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, “Kontrol Gucu Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla
gosterilir.

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen bagl ortaklik
ve igtiraklerin oranlar1 gésterilmigtir:

Ortakhgin iinvam Etkin ortaklik pay1 (%)

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Akayteks 99,74 99,74
Bahar Tekstil 99,97 99,97
Mintay Tekstil 50,00 50,00
Sis Dokuma * 99,94 99,94
Melis Yapi 99,20 99,20

* Bursa 1. Asliye Mahkemesi’nce 27 Kasim 2019 tarihinde iflas karar1 verilmis olup konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmis ve taginan degeri
ile finansal tablolarda gosterilmistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla sona eren déneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi icerip icermediginin Belirlenmesi” ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler” yorumlarmin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagh Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina iliskin
yukumluluklerin bilango diginda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir.
Bunun yerine, tim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazl
tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler icin muhasebelestirme mevcut
uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Grup herhangi bir kullanim hakki varhigi veya
yikiimliligi muhasebelestirmemistir.

TMS 28’deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Uzun Dénemli Yatirnmlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan 6zkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin 6lgiiminde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine
aciklik getirmek Uzere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu degisikligin Grup konsolide finansal
tablolar: iizerinde etkisi olmamustur.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018 tarihinde yaymlanmistir. TFRS Yorum 23, gelir vergilerinin
muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagini agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hikumlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Grup konsolide finansal tablolar1 iizerinde etkisi olmamustir.

TMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Klculme veya Yukumlaliklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kuculme veya Yukumliluklerin Yerine
Getirilmesi (TMS 19'daki Degisiklikler) bashikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiclUlmenin yami sira yiikiimliliiklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. Bu degisikligin Grup konsolide finansal tablolari
tizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 9’daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
uzere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken Odendiginde negatif tazminata neden olan
finansal varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini kargilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti
Uzerinden veya gercege uygun deger farklart diger kapsamli gelire yansitilarak Olculebilir. Bu
degisikligin Grup konsolide finansal tablolar1 Uizerinde etkisi olmamustir.



13
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yaymlamustir:

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tanimim karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisin1 nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek tizere degistirilmistir. Degisiklikler,1 Ocak 2019
ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. Bu degisikligin Grup konsolide
finansal tablolar1 tizerinde etkisi olmamugtir.

TMS 12 Gelir Vergileri

TMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak smiflandirilan finansal araclara
yapilan 6demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir Kar tutarin1 olusturan iglemlerle tutarli
olarak (6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlari igerisinde veya Ozkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini acikliga kavusturmak (zere degistirilmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. Bu degisikligin Grup konsolide
finansal tablolar1 lizerinde etkKisi olmamustir.

TMS 23 Borglanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yurutuldiigi durumlarda aktiflestirilebilir
borclanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢glanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaatt devam eden Ozellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
borglanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak Uzere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya Ozellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani i¢in direkt borglanilan tutarlar ise genel amacli bor¢lanma havuzuna
dahil edilmelidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Grup konsolide finansal tablolar tizerinde etkisi olmamustir.

ii) Yaymlanan ama yUrurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli ylrGrluk tarihlerinin etkilerini
azaltmak amaciyla KGK tarafindan degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri
igin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak icin iki istege bagl ¢dziim sunmaktadir: i) TFRS 9
uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklara sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca
raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2021 tarihinden
once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler icin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege
bagl gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin mevcut gereksinimleri
uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Grup, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar tizerinde énemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
i) Yaymlanan ama yUrurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararas1 gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirnmcilarm ve ilgili diger
Kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarim ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'Un yerini almustir.
TFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarini  kullanarak sigorta sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimeilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilastirmalar giiclesmistir. TFRS 17, tlim sigorta sdzlesmelerinin tutarl bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4°iin yol agtigi
karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yukumlilukleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.  Bu  bilgiler dizenli  olarak
glincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin
yururlik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasimin Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler — “Onemli”’nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavrammin tanimini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. EK olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile 6nemli taniminin tum TFRS Standartlar: ile tutarli olmas1 amaglanmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Grup, bu degisikligin uygulanmasiim konsolide finansal
tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Kavramsal Cerceve (glncellenmis)

Guncellenen kavramsal gergeve KGK tarafindan 11 Mayis 2019 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cergeve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarma rehberlik saglayacak olan
temel cergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin ayn: sekilde ele alinmasim saglamaya yardimer olmakta ve bdylece yatirimcilar,
borg verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve,
sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarma yardimci olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve ise dnceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tlim araglarin saglanmasini
amaclamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Glincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem icin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek icin Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli
olacaktir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devam)

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler- isletme Tanm

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
gucluklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir énemli bir mesleki yarg: konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek tizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “isletme” tanimini degistirmek
amacryla UFRS 3 isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmstir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tanmmmu (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmustir. S6z konusu degisiklikle; bir
isletmenin girdiler ve bir slire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, stirecin asli olmasinin yani sira siireg ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina Onemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik
getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak icin uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin bliytk bir kismimin tek bir tanimlanabilir
varliga veya benzer tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varhik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon
testini uygulamay1 segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme dnemli
bir strecin varligina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda
baglayan raporlama donemlerinde elde edilen isletmeler igin gegerli olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayimlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Orani Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmistir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gosterge faiz oranlarinin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlart ayr1 olarak
belirlemis ve bunlar1 degisiklik dncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak siniflandirmigtir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39’da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
Mleriye yonelik degerlendirmeler,

Geriye donik degerlendirmeler ve

Ayr1 olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hikimlerde bir degisiklik olmamustir. Bu degisikliklerin
ylrirlik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

2.7 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolar1 yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (devami)

Grup 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal tablolarini gézden gecirmis asagidaki siiflamalar:

yapmuigstir.
Bilango
31 Arahlik 2018 Sumiflama _ 31 Arahk 2018
Raporlanan Yeniden Diizenlenmis
Ertelenmis Vergi Varligi * 40.013.075 (40.013.075) --
Ertelenmis Vergi yiikiimliiligi* 58.277.802 (40.013.075) 18.264.727
Maddi duran varlik degerleme farklar 451.314.170 10.918.984 462.233.154
Diger Yedekler** 82.454.514 (67.454.514) 15.000.000
Gegmis Yillar Zararlari (348.751.606) 67.454.514 (281.297.092)
Donem Net Zarari (125.161.016) (10.918.984) (136.080.000)
* Bagli ortaklik net yiiklimliliik ¢ikmasi nedeniyle yapilan siniflama
** Olaganiistii yedekler siniflamasi
Kar zarar tablosu
1 Ocak -
31 Ar;h(l)(czafi(ls Smiflamalar* Dizeltmes> S Aralik 2019
Raporlanan . Yenlde.n
Kar Zarar Kismi Diizenlenmis
Hasilat 122.779.483 6.102.140 128.881.623
Satiglarin Maliyeti (-) (74.167.768) (7.420.049) (12.132.205) (93.720.022)
Brut Kiry/Zarar 48.611.715 (1.317.909) (12.132.205) 35.161.601
Genel Ydnetim Giderleri (-) (35.575.375) 2.277.206 -- (33.298.169)
Pazarlama Giderleri (-) (9.673.065) -- -- (9.673.065)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19.592.762 27.895.178 -- 47.487.940
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (15.715.679)  (44.975.670) (60.691.349)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 7.240.358  (16.121.195) (12.132.205) (21.013.042)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 80.549.548 1.107.940 -- 81.657.488
Finansman Gideri Oncesi Kar Zarar 87.789.906  (15.013.255) (12.132.205) 60.644.446
Finansman Giderleri (-) (206.278.300) (4.965.605) -- (211.243.905)
Vergi Oncesi Kar Zarar (118.488.394)  (19.978.860) (12.132.205) (150.599.459)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 10.725.030 2.581.208 1.213.221 14.519.459
Durdurlan Faaliyetler Vergi Sonrasi (17.397.652) 17.397.652 -- --
Donem Net Zarari (125.161.016) -- (10.918.984) (136.080.000)
Diger Kapsamh Gelir Kismi
Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artislar/Azalislar: (60.140.128) --12.132.205 (48.007.923)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazailgla};l/Kaylplarl (981.971) - - (981.971)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 6.210.407 - (1.213.221) 4.997.186
Toplam Kapsamh Gelir (180.072.708) -- -- (180.072.708)

* Genel yOnetim giderleri icerisinde gosterilen 9.385.398 TL tutarindaki siipheli alacak karsiligi, diger faaliyetlerden giderler hesabina, diger
faaliyetlerden giderler hesabinda smiflanan 3.338.118 TL otel kira gelirleri, hasilat igerisine, durdurulan faaliyetlerden giderler ise ilgili

olduugu gider/gelir kalemlerine siniflanmugtir.

** Maddi duran varliklara ait degerleme farklar1 amortisman gideri fon hesabindan ilgili oldugu gider hesabmna simiflamustir ( TMS 16 geregi).
Ertelenmis vergisi etkisi ertelenmis vergi gelir giderlerine simiflanmugtir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukdmlulikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

Ilisikteki konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalart
asagidaki gibidir:

2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar1 ve pos bakiyelerini icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiirtilebilir,
vadesi U¢ ayr gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip
varliklardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile
gosterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) Uzerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu
olmasi halinde ticari alacaklar icin bir alacak riski karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari,
alacagin kayitl degeri ile tahsili mUmkiin tutar1 arasindaki farktir. Tahsili mimkn tutar, teminatlardan ve
glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak Uzere tim nakit akislarimin, olusan ticari
alacagi etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Deger diisiikliigii tutari, zarar yazilmasindan
sonra olusacak bir durum dolayisiyla azahrsa, s6z konusu tutar, cari dénemde kar zarar tablosuna
yansitilir.

Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisUkllgiine ugramadig: durumlarda, beklenen kredi zarar
karsiligini omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olgmektedir. Beklenen kredi
zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarart deneyimleri ile birlikte, Grup’un gelecege yoOnelik
tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari borglar
Ticari ve diger borclar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmams
tutarin rayic degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stok maliyetleri
“aylik hareketli agirlikli ortalama maliyet yontemi” kullanilarak belirlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tim satialma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin dontistirme maliyetleri; direk isgilik
giderleri gibi, Uretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel {iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da icerir. Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin
yuklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
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2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tikenme paylari ile kalic1 deger kayiplar
diistilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi mimkin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan
olusmaktadir. Arazi, arsa ve yapilmakta olan yatimmlar disginda, maddi duran varhklarin maliyet
tutarlari, beklenen faydali 6mirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydalh 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
dontk olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6mdirleri asagida
belirtilmistir:

Amortisman yili

Binalar 25 -50 y1l
Makine-Tesis ve Cihazlar 10 yil
Diger Maddi duran Varliklar 5-10 y1l
Tasit Arag ve Gerecleri 5yil
Doéseme ve Demirbagslar 4-5 y1l

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
dahil edilirler. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce alman maddi duran varliklar enflasyon etkilerine gére
dizeltilmis maliyetlerinden taginmaktadir.

Yeniden degerleme yontemi

Uretim, mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar icin kullammda tutulan arazi ve binalar,
yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilmistir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme
tarihinde tespit edilen gergege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve
birikmis deger dustikliigii dusiilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilanco tarihinde belirlenecek
gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde dizenli araliklarla
yapilir.

S6z konusu arazi ve binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artig, 6zkaynaktaki yeniden
degerleme fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili
daha 6nceden gelir tablosunda gosterilen bir deger diisiikligiiniin olmasi durumunda o6ncelikle $6z
konusu deger distikliigii nispetinde gelir tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi ve binalarin yeniden
degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varhigm daha Onceki yeniden
degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi1 durumunda gelir tablosuna
kaydedilir. Yeniden degerleme tabi gayrimenkullerin satilmasi/Grup disina ¢ikmasi durumunda ilgili
fon gecmis y1l karlarina aktarilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baslica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak alis fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ilk kayit
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa payr ve var ise birikmis deger
distikliigi karsiliklart dustildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik 6mirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.
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2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullanilmak veya islerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, Kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina
ya da binanin bir kism1 veya her ikisi yatirim amagl gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatinm amagl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin glvenilir bir sekilde olgUlebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Grup yatirnm amagh elde tutulan arsa ve binalarinin muhasebe politikasinda degisiklige gitmis ve
gergege uygun deger yontemini benimsemistir. Gergege uygun deger yonteminden kaynaklanan farklar
yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler hesap grubunun altinda yatirnrm amagli gayrimenkuller deger
artig duzeltmesi altinda kar/(zarar) tablosunda muhasebelestirilmistir

Varhiklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger bOyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger sézkonusu varhigm veya o varliga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger disiikliigli meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yuksek olani segilerek
bulunur. Kullanim degeri, bir varhigm sirekli kullanomindan ve faydali omrii sonunda elden
cikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen buginki degeridir. Deger
diistikligi kayiplart gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Borg¢lanma maliyetleri

Ozellikli varligin elde edilmesi, insaas1 veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma
maliyetleri, ilgili oOzellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma
maliyetleri olustuklar1 dénemde gider olarak muhasebelestirilir.

Gercege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda
“finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Grup, s6z konusu varliklarini ger¢ege uygun bedelinden
olcer. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire kaydedilen varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan
degerleme farki gegmis yil karlarina siniflandirilir.

Satis amaciyla elde tutulan duran varhklar

Varliklar, kayitli degerlerinin kullanilmak suretiyle degil satis islemi sonucu geri kazanilmasinin
amaclandig1 durumlarda satis amaciyla elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilir. Satilmak Gzere
elde tutulan duran varliklarin satisinin bilango tarihini takip eden oniki ay igerisinde gergeklesmesi
beklenir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma siiresini bir yildan fazlaya uzatabilir.
Soz konusu gecikmenin, isletmenin kontrolu disindaki olaylar veya kosullar nedeniyle gergeklesmis ve
isletmenin ilgili varhigin satisina yonelik satis planinin devam etmekte olduguna dair yeterli kanit
bulunmasi durumunda; satig islemini tamamlamak icin gerekli olan siirenin uzamasi, ilgili varligin satis
amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilmasini engellemez.
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Isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, iki ayr tiizel kisiligin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, UFRS 3 kapsaminda, satin alma
yontemine gére muhasebelestirilir.

Iktisap maliyeti, alim tarihinde verilen varliklarin gercege uygun degeri, Gikarilan sermaye araglari,
degisimin yapildig:r tarihte varsayilan veya katlamilan yukumlilukler ve buna ilave iktisapla
iliskilendirilebilecek maliyetleri icerir. Isletme birlesmesi sozlesmesi gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara
bagli olarak maliyetin diizeltilebilecegini 6ngoren hikumler icerirse; bu duzeltmenin muhtemel olmasi
ve degerinin tespit edilebilmesi durumunda, edinen isletme birlesme tarihinde birlesme maliyetine bu
duzeltmeyi dahil eder.

Bir isletmenin satin alinmasi ilgili katlanilan satin alma maliyeti ile iktisap edilen isletmenin
tanimlanabilir varlik, yukimlultk ve kosullu ylkiumliiliiklerinin ger¢cege uygun degeri arasindaki fark
serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.

Isletme birlesmesi sirasinda olusan serefiye amortismana tabi tutulmaz, bunun yerine yilda bir kez (31
Aralik tarihi itibariyla) veya sartlarin deger diisiikliigiinii isaret ettigi durumlarda daha sik araliklarla
deger diistikliigi testine tabi tutulur.

Serefiye lizerinden hesaplanan deger diistikliigii zararlar1 takip eden donemlerde s6z konusu deger
diigiikliigiiniin ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile iliskilendirilemez. Serefiye, deger
diislikIlgi testi sirasinda nakit Greten birimler ile iligkilendirilir.

Iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve kosullu yukimliluklerin gercege uygun degerindeki
iktisap edenin paymin isletme birlesmesi maliyetini asmasi durumunda ise fark konsolide gelir
tablosuyla iligkilendirilir.

Ortak kontrol altinda gergeklesen isletme birlesmelerinin  muhasebelestirilmesinde ise isletme
birlesmesine konu olan varlik ve yiikiimliikler kayitli degerleri ile konsolide finansal tablolara alinir.
Gelir tablolar ise isletme birlesmesinin gerceklestigi mali yilin baslangicindan itibaren konsolide edilir.
Onceki donem finansal tablolarida karsilastirilabilirlik amaciyla ayni sekilde yeniden dizenlenir. Bu
islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmaz. Istirak tutar1 satin alinan
sirketin sermayesindeki pay1 nispetindeki tutari netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan 6zkaynaklar
icerisinde “ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri etkisi” olarak muhasebelestirilir. Sirket’in Sis
Sayilgan Iplik A.S. ile birlesmesi, “ortak kontrol altindaki isletme birlesmesi” olarak degerlendirilmis
UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” standardi uygulanmamustir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, almnan kredi tutarindan islem masraflar1 cikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, iskonto edilmis deger ile ilk kayda alinan deger arasindaki farkin
Onemli olmasi1 durumunda, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri {izerinden
belirtilir. islem masraflar diistildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki
fark, gelir tablosuna kredi donemi siresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredilerden
kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.
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Hasilat
Grup, hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

* Miisteriler ile yapilan szlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

« Islem bedelinin edim yukimluliiklerine dagitilmasi

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele goére oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidi ayri
bir edim ytikiimliliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1li
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukimluliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri
taahhtdi niteligindeki edim yUkimlulUkleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin
miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Grup, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen sirenin bir yil veya daha az olacagini
6ngdrmesi durumunda, taahhit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Daovizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlart {izerinden
cevrilmistir. Ddvize dayali parasal varlik ve yukimlulikler, dénem sonunda gegcerli olan d6viz kurlar
Uzerinden Turk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukumliluklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlari olustuklar1 donemde konsolide gelir tablosuna yansitilmustir.

Dodnem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
ABD Dolan 5,9402 5,2609
Euro 6,6506 6,0280
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Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yaymmu igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Grup, finansal tablo tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
konsolide finansal tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhiklar ve yukumlulukler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara almabilmesi ig¢in Grup’un gec¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yUkimliligiiniin bulunmasi, bu yikiimliligiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumlulik tutariin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Grup s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar ger¢eklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen strekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Kiralama islemleri

Kiract olarak

Eger bir sdzlesme, sdzlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir stre icin
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini dizenliyorsa, bu sézlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin
baslangicinda, sOzlesmenin kiralama sozlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
igerip igermedigini degerlendirir.

Sirket baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar igin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sOzlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama so6zlesmeleri, kiralama siresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Kiralayan olarak

Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralamada, Kiralanan varliklar, konsolide bilangoda maddi duran varliklar altinda
smiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi stiresince, dogrusal yontem ile konsolide
gelir tablosuna yansitilir.

Mliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 ve bagl ortakliklar1 disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu Gyesi, genel midir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile Uyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl: olarak kontrolinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Kurum kazanci Gzerinden hesaplanan vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem icerisinde ortaya cikan kazan¢ veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigii metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
6lcide; tum indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlar1 ile ge¢mis donemlere iliskin
tasinan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco déneminde g6zden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmas1 igin yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadig:
durumlarda, bilancoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diislindiigt tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilanco ddneminde Sirket,
ertelenmis vergi varliklarii gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali gbz Onlne
almarak muhasebelestirmektedir.

Cahisanlara saglanan faydalar

Tammlanmus fayda plan:

Grup, Tlrkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile igten ayrilan veya istifa ve koti davramig disindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yukimltdar.

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsihigimi ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
Hesaplanan tim aktueryal kazanclar ve kayiplar konsolide diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmustir.

Tamimlanmuig katk: plan

Sirket, Turkiye’de Sosyal Givenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi stirece baska ytikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Hisse basina kazang

Hisse basina kar, net karin ilgili yil i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Hisse basma kar hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihract g¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basma kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim geriye donik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Sermaye ve temettuler
Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirtlir. Adi hisseler izerinden dagitilan temettiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.10 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yikUmliliiklerin kayitli degerleri Uzerinde énemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Tasinmazlarin gergege uygun degerleri
Grup tasmmmazlarim gercege uygun degerlerini bagimsiz degerleme uzmanlar1 vasitasiyla
belirlemektedir. Degerleme emsal bedel, maliyet bedeli gibi yontemler iizerinden yapilmaktadir.

Alacak/Borg¢ iskontosu
Ticari alacak ve borclarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmustir.

Faydali omiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmugtur. Faydali dmdrler Grup’un ilgili varliktan yararlanacagi donem dikkate alinarak tahmin
edilmektedir.

Kidem tazminati
Kidem tazminat1 karsiligi, personel devir hizi orani gegmis y1l tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Supheli alacak karsilig
Grup yOnetimi vadesi gegmis ve tahsilat riski tasiyan alacaklar ile dava ve icra agamasindaki alacaklar
icin karsilik ayirmaktadir.

Dava karsilig:
Grup, davalarin aleyhe sonuglanmasive ekonomik fayda igceren kaynaklarin isletmeden g¢ikmasinin
muhtemel olmas durumunda dava karsiligi ayirmaktadir.

Ertelenmiy vergi

Ertelenmis vergi aktifi ileride zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olglide; tim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile ge¢mis donemlere iligskin
tasinan mali zararlar i¢in tanimlanir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un operasyonel faaliyetleri, tirlinlerin ve saglanan hizmetlerin 6zelliklerine gore érgltlenmekte ve
yonetilmektedir. Her bir faaliyet bolimi, degisik pazarlara farkli iriin ve hizmet sunan stratejik is
unitelerini temsil etmektedir.

Grup’un faaliyet bolumlerinin diger boliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bdlim
gelirlerinin 6lgiilmesi ve raporlamasinda, boliimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda
gerceklestirilmektedir.

Grup’un raporlama faaliyet alam olarak “Turizm-Hoding ile Tekstil-Konfeksiyonve Diger” faaliyet
alanlarin1 sunmustur. Turizm faaliyet gelirleri otel isletmeciligi hizmet gelirlerinden, Tekstil faaliyet
alan1 gelirleri “Tekstil Grunleri gelirleri, fason lretim ve pazarlama faaliyetleri gergevesinde hizmet
gelirleri” nden olusmaktadir. Holding gelirleri ise holding faaliyet gelirlerinden olusmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

31 Aralik 2019
Tekstil-Konfeksiyon

Turizm-Hoding ve Diger Eliminasyonlar Konsolide
Toplam varhklar 1.132.914.222 115.056.066  (274.550.852) 973.419.436
Toplam yukumlulikler 877.288.974 189.470.285  (113.828.867) 952.930.392
Net varhklar 255.625.248 (74.414.219)  (160.721.985) 20.489.044
Amortisman ve itfa paylar 15.172.967 54.705 -- 15.227.672
Yapilmakta olan yatirimlar -- -- -- --
31 Arahk 2018

Turizm-Hoding TEKStII'Koniik]S)'é(ZT Eliminasyonlar Konsolide
Toplam varhklar 1.265.397.619 319.929.337  (461.592.874) 1.123.734.082
Toplam yukumlultkler 839.118.125 299.987.597  (147.150.696) 991.955.026
Net varhklar 426.279.494 19.941.740  (314.442.178) 131.779.056
Amortisman ve itfa paylar 18.213.213 63.277 -- 18.276.490

Yapilmakta olan yatirnmlar
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devam)

b) Kar/zarar raporiamasi;,

1 Ocak — 31 Aralik 2019

1 Ocak — 31 Aralik 2018

Turizm- Tekstil- o . Turizm- Tekstil- - .
Hoding Konfel§§|yon ve Eliminasyonlar  Konsolide Hoding Konfelfélyon Eliminasyonlar ~ Konsolide
Diger ve Diger

Hasilat 156.536.434 3.295.104 (2.782.643) 157.048.895 126.148.517 5.958.020 (3.224.914) 128.881.623
Satiglari Maliyeti (-) (106.486.093) (14.051.100) 2.543.629 (117.993.564) (86.300.829) (15.221.513) 7.802.320 (93.720.022)
Brit Esas Faaliyet Kar/Zarar 50.050.341 (10.755.996) (239.014) 39.055.331 39.847.688  (9.263.493) 4577.406  35.161.601
Pazarlama Giderleri (-) (6.456.929) - - (6.456.929)  (9.673.065) - - (9.673.065)
Genel Yonetim Giderleri (-) (42.166.709) (522.609) 9.000 (42.680.318) (23.807.149) (16.642.932) 7.151.912 (33.298.169)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10.925.368 5.644.818 - 16.570.186  30.322.282  66.115.709 (48.950.051)  47.487.940
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (31.201.196) (18.323.858) -~ (49.525.054) (23.034.915) (73.269.235) 35.612.801 (60.691.349)
Faaliyet Kar/Zarar (18.849.125) (23.957.645) (230.015) (43.036.784) 13.654.841 (33.059.951) (1.607.932) (21.013.042)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19.500.013 2.255.503 (8.096.265) 13.659.251 77.211.430 6.978.929 (2.532.871) 81.657.488
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-) (4.938.425) (7.575.925) --  (12.514.350) -- -- --
Finansman Gideri Oncesi Kar1 /Zarar1 (4.287.537) (29.278.067) (8.326.280)  (41.891.883) 90.866.271 (26.081.022) (4.140.803) 60.644.446
Finansman Giderleri (-) (102.320.686) (21.501.108) 8.087.265 (115.734.529) (206.278.300) (10.278.833) 5.313.228 (211.243.905)
Vergi Oncesi Kar1 /Zaran (106.608.223) (50.779.175) (239.015) (157.626.412) (115.412.028) (36.359.855) 1.172.424 (150.599.459)
Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri -- -- -- -- -- -- -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri (2.870.797) (4.404.916) - (7.275.713) 16.144.541 840.700 (2.465.782) 14.519.459
Dénem Net Kary/Zarar (109.479.020) (55.184.091) (239.015) (164.902.125) (99.267.487) (35.519.155) (1.293.358) (136.080.000)
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 4 — ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI
a) Alig/Satislar;

1 Ocak - 31 Aralik 2019

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Satislar Kira/Hizmet Fa;z;;/gde Diger  Kira/Hizmet Fa;z;;/gde Diger
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 3.600 1.645 -- 3.600 136.371 --
MMC Sanayi ve Ticari Yatirimlar A.S. - -- - 1.317 - --
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti 3.600 -- 116.761 3.600 284.868 --
Mintay Dis Ticaret A.S. -- 7.968 -- 42.710 5.051 --
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 2.797 -- - 1.992 511.383 --
International Kervansaray Hotel A.S.® 4.467.506 -- -- 13.737 817.013 --
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. 393.992 7.129.237 -- -- -- --
Sayilgan Holding A.S. 3.000 3.074.921 -- 3.000 8.498.333 --
Ahmet Tayan - -- - - 1.099 --
Burcak Sayilgan - -- - 4.335
Selim Sayilgan -- 416.181 -- -- 997 --
Ertan Sayilgan -- -- -- -- 441 --
Zeynep Tumer -- 262.713 -- -- 891 --
4.874.495 10.892.665 116.761 69.956  10.260.782 --

(1) Grup’un sahip oldugu otelere reklam, pazarlama, tedarik ve satig konusunda hizmet vermektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 4 - ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
a) Alislar /Satislar (devami);,

1 Ocak - 31 Aralik 2019

1 Ocak - 31 Arahk 2018

. . Faiz/Vade .. . . Faiz/Vade .
Alslar Kira/Hizmet Farks Diger Kira/Hizmet Earks Diger
Alman Otelcilik Yatirrm Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti - 163.914 313.219 - 895.755 -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - 48.177 - - 33.143 --
International Kervansaray Hotel A.S. -- 442.006 -- -- 800.301 --
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. 3.540 14.583 - - - --
Sayilgan Holding A.S. -- -- -- -- 562 --
Selim Sayilgan - -- - - 562 --
Ertan Sayilgan -- -- -- -- 231.765 --
3.540 668.680 313.219 - 1.962.088 --
b) Borg /Alacak;
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Ticari alacaklar  Ticari borglar

Ticari alacaklar  Ticari borclar

Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S.

74.530 191.344

74.530 191.344
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 4 - ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
b) Borg /Alacak (devami);

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Diger alacaklar

Ertan Sayilgan ® 10.163.057 10.469.626
Selim Sayilgan ) 14.845.376 14.330.516
Zeynep Tumer @ 16.693.591 15.201.649
Sayilgan Holding A.S. ® 38.079.928 71.482.342
Komak Is1 Yalitim Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. -- 4.350.120
Ahmet Tayan 14.532 13.333
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 21.878 15.985
MMC Sanayi ve Ticaret Yatirimlar A.S. 266.440 319.725
International Kervansaray Hotel A.S. 14.031.637 3.597.275
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 6.130.976 5.601.248
Sis Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. @ 40.565.204 25.912.168®
Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. -- 38.034.893®
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. -- 13.930.309®
Melis Yapi Ticaret ve Sanayi A.S. -- 250.000®
Mintay Dig Ticaret ve Tekstil A.S. 16.179.946 --

156.992.565 203.509.189

(1) Tlgili bakiyeler finansman amacli verilmistir. Bakiyenin 71.052.591 TL’si senetli/cek alacagi olup
(31 Aralik 2018: 69.514.000 TL) tamaminin vadesi ge¢mistir. ilgili bakiyeler icin adat islenmektedir
(Not 4.a)

(2) iflas karari nedeniyle konsolidasyon kapsami disina alinmgtir (Not 17.2.7).

(3) 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla bakiyeler (toplam 78.127.369 TL), Sirket’in Kervansaray Bodrum
oteli satig1 ile (Not 7) Grup borglarin1 6demesi ancak ilgili sirketlerin bor¢ Gdemelerini kayitlarina
yansitmamasi nedeniyle olusmustur.

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018

Diger borclar

Mintay Dis Ticaret A.S. 24.910.506 16.120.526
International Kervansaray Hotel A.S. 3.773.086 --
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 2.697.910 2.341.787
Cetin Tumer 23.148 22.830
Burcak Sayilgan 85.000 85.235
Ertan Sayilgan 54.289 --
Selim Sayilgan 6.341 --
Sayilgan Holding A.S. 12.829 --
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 574.691 --

32.137.800 18.570.378

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarin tahsilatina ve iligkili taraflara borclarin 6denmesine iliskin
herhangi bir protokolu veya mutabakat: bulunmamakatadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 4 - ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)

c) Ust YOnetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihleri aras: iist yonetime 6denen
iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 300.326 TL’dir. ilgili tutarm tamamn iicretten olusmaktadir
(1 Ocak — 31 Aralik 2018: 2.175.033 TL). Grup, yonetim kurulu Gyelerin (st yonetim olarak
belirlemistir.

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 1.578.405 2.650.325

Bankalar

- Vadesiz mevduat 2.839.353 2.247.660

- Vadeli mevduat 180.681 617.154

Kredi kart1 slipleri 413 115.470
4.598.852 5.630.609

Grup’un bankalarda bulunan vadeli, vadesiz mevduatlari ile diger nakit benzerlerinin izerinde toplam
500.968 TL’lik (31 Aralik 2018 : 727.223 TL ) bloke bulunmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup’un bazi banka mevduatlari {izerinde haciz
bulunmaktadir.

NOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Gergege uygun degeri diger kapsaml gelire simiflanan
finansal varhklar

Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. @ 39.990.780 39.990.780
Sis Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. @ 20.551.365 --
Ulukarbirlik A.S. 36.755 36.755
Mintay Ukraine 992.359 992.359
Lara Yatirim Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 30.000 30.000
Mintay Ukraine deger diisiikliigi (992.359) (992.359)

60.608.900 40.057.535

(1) Grup’un %99,94 pay sahibi oldugu Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde iflas erteleme talebinde
bulunmus ve kayyum heyeti tarafindan yonetilmeye baslanmustir (Not Not 17.2.9). Tlgili bakiye 31 Mart
2016 tarihi itibartyla taginan degeridir.

(2) Bursa 1. Asliye Mahkemesi’nce 27 Kasim 2019 tarihinde iflas karar1 verilmis olup (Not 17.2.7)
konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmis ve tasinan degeri ile finansal tablolarda gosterilmistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla borclanmalarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli borglanmalar
Vadesi ge¢mis

TL banka kredileri @ 525.478 161.631
Euro banka kredileri @ 38.435.603 83.755.586
Amerikan Dolar1 banka kredileri @ 63.931.379 56.620.415
TL Faktoring borglar1 ® -- 959.500
Euro Faktoring borglart @ -- 1.479.903
Amerikan Dolar1 Faktoring borglar1 ) -- 4.038.144
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri @ @ 94.837.843 2.319.173
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri @ 511.745.367 575.995.283
3. tarafa devir edilen Dolar banka kredileri @ - 41.971.032
3. tarafa devir edilen TL faktoring borglar1 ) -- 7.385.000
Vadesi gegmemis
Euro Banka kredileri -- 5.479.559
Yapilandirimug
Euro banka kredileri 865.908 --
TL faktoring borclar 1.670.532 --
712.012.110 780.165.226
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Euro banka kredileri 14.743.110 17.754.585
TL Faktoring borglari 6.687.872 --
21.430.982 17.754.585

(1) Anapara ve belli bir déneme kadar olan birikmig faiz borg¢larinin toplamindan olusmaktadir. Faiz oranlarimin yillar
itibartyla degisikligi, temerriit faiz oranlarinin farkli olmasi, yapilandirma gériismeleri vs nedenlerden dolay1 31 Aralik 2019

ve 2018 tarihleri itibariyla birikmis faiz oran1 tespit edilememektedir.

(2) 3 Nisan 2020 tarihi itibariyla 70.000.000 TL olarak yapilandirilmis olup 31 Aralik 2019 tarihli ilgili tutar protokole gére

tespit edilen borg tutaridir.

Borclanmalar icin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detay: Not 17.3’de agiklanmastir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR (Devamu)

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla banka/alacakli bazinda borglanmalari asagidaki

gibidir;
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Banka/Alacakh Dcoi\r?szi Doviz tutar1 TL Kkarsihig Dcoi\r?szi Déviz tutar1  TL Kkarsih@
Galeri Kristal Tur. Ins.
Paz. Vo Tio, A.S, O Euro  76.947.248 511745368 Euro  76.947.248  463.838.011
Tevfik e TL 94.837.843 94.837.843 Euro 15394460  92.797.802
Orhan Ozsaragoglu
Akbank Tiirk A.S. © Dolar ~ 10.762.496 63.931.379 Dolar  10.762.496  56.620.415
‘A(aé”()’)e Kredi Bankast  gro 3708651 24664754 Euro 3971437  23.930.822
Denizbank A.$. © Euro  2347.009 15609.018 Euro  11.463.836  69.104.005
Landesbank © Euro 2.070.617 13.770.849 Euro 2.070.617  12.481.682
Deniz Faktoring A.S.®  TL 8.358.404  8.358.404 TL 959.500 959.500
Tirkiye Is Bankas1 A.S. @ TL 343.735 343.735 TL -- --
Xesga}g)varhk Yonetim gy - ~ Euro 3211591  19.359.470
%esga(‘g)varhk Yonetim ¢y - - TL 0704173  9.704.173
%esg%yarhk M - - Dolar  7.977.919  41.971.032
Tirkiye Is Bankas1 A.S. @ Euro - -- Euro 242.903 1.464.221
Deniz Faktoring A.S.®  Dolar - -- Dolar 767.577 4.038.144
Deniz Faktoring A.S.®  Euro -- -- Euro 245.505 1.479.903
Diger TL 181.742 181742 TL 161.631 161.631

733.443.092 797.919.811

(1) Aareal Bank AG tarafindan kullandirilan ve son 6deme tarihi 10 Subat 2014 olan ilgili bakiye
Sirket’in, SIS Sayilgan Iplik Tekstil Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. birlesmesi neticesinde Grup’a
geemistir. Krediye iliskin kalan ana para bakiyesi 53.900.149 Euro’dur. Aareal Bank AG tarafindan
yuratulen hukuki stregler Not 17.2.1°de agiklanmistir. Kredi igin Aareal Bank AG lehine Kervansaray
Termal ve Kervansaray Lara otelleri tUzerine 70 Milyon Euro tutarinda 1. dereceden ipotek tesis
edilmistir.

Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Turizm Insaat Pazarlama ve Ticaret A.S. (“Galeri Turizm”) arasinda
imzalanan 26 Kasim 2019 tarihli “Alacak Devir ve Risk Devir” sozlesmesi ile ilgili bakiye ve bakiyeye
iligkin tiim teminat ve ipotekler Galeri Turizm’e ge¢mistir.

Sirket ilgili borglarin yapilandirilmasi i¢in Galeri Turizm 29 Ocak 2020 tarihinde uzlagma tutanagi
imzalamustir.

Uzlasma tutanagina gore;

- Taraflar 100.730.751 Euro borg tizerinde mutabakata varmustir.

- Kervansaray Termal icin Istanbul 10. Icra Miidiirliigii Gizerinden yuritilen icradan satis (Not 17.2.1)
yapilmayacak sadece icranin devami igin zorunlu islemler yapilacaktir.

- Kervansaray Lara otelinin icradan satis1 yapilacak ve satisa Sirket tarafindan itiraz edilmeyecek

- Galeri Turizm icradan satis sirasinda ipotek tutarina kadar ihale istirak edecek
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR (Devami)

Yukarida sayili sartlar ile ihalenin Galeri Turizm lehine sonuglanmasi ve tapunun Galeri Turizm lehine
islenmesi durumunda Sirket’in tiim borg¢lar1 6denmis ve tasfiye edilerek sonlanmig sayilacaktir.

Ihale 3. Kisiler lehine sonucglansa dahi 26 Kasim 2019 tarihli temlikten 6nce ve sonra yapilan veya
yapilacak tum SGK ve kamu borglari ile sair bor¢lar Galeri Turizm’e 6denmesi durumunda ibra gegerli
olacaktir.

Ihale neticesinde Kervansaray Lara’min Galeri Turizm tarafindan alacaga mahsuben almmasi ve
ihalenin kesinleserek tapunun Galeri Turizm adina tescil edilmesi halinde Galeri Turizm tarafindan kira
s6zlesmesini kapsaminda verilen avans tutar1 da ibra edilecektir (Not 11)

Ilave olarak protokoliin gecerliligi 11 Kasim 2019 tarihi itibarryla imzalanan Kervansaray Kundu oteli
kira sdzlesmesinin ylrrlikte kalmasina baglanmistir (karsilikli fesih, icra takibi nedeniyle tahsi hakki
iptali disindaki haller kapsam dis1 birakilmustir).

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icradan satis1 sonrasi, tutanaga goére 100.730.751 Euro,
tasinan degeri 76.947.248 Euro olan kredi borcunun kapanacagini degerlendirmektedir.

(2) Fibabanka A.S. tarafindan 2013 yilinda Sirket’e kullandirilan ve 6demesi gerceklesmeyen banka
kredisi borcundan olusmaktadir. Krediye iliskin kalan ana para bakiyesi 34.372.379 TL’dir (23
Temmuz 2015 tarihi itibariyla). Fiba Banka A.S. ve temlik alanlar tarafindan yiirtitiilen hukuki siiregler
Not 17.2.2°de agiklanmustir. Kredi igin Fiba Banka A.S. lehine Kervansaray Kundu oteli (zerine
1.dereceden 35 Milyon Euro ve 2.dereceden 70 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Ilgili kredi borcu Fibabanka A.S. tarafindan 2015 yilinda Giiven Varlik Yénetim A.S.’e ( dnceki adiyla
Gelecek Varlik Yonetim A.S.) devir ve temlik etmistir. Giiven Varlik Yo6netim A.S. ise 19 Kasim 2019
tarihinde imzalanan alacak devir/temlik sozlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu’na, bakiyeye iliskin
tim teminat ve ipotekler birlikte, devir ve temlik etmistir.

Grup 2019 yili igerisinde Giiven Varlik Ydnetimi A.S.’e 5.000.000 Euro 6deme yapmustir.

Sirket yonetimi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu borglarin yapilandirmasi i¢in gériismeler baslamis ve 3
Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye s6zlesmesi imzalamiglardir. Yapilan sdzlesmeye gore ;

- 94.837.843 TL borg bakiyesi tizerinde mutabakata varmiglardir.

- Cesitli icra daireleri ve mahkemelerde ydritulen hukuki suregler (Not 17.2.2) sonlandiriima
konusunda mutabakata varilmistir.

- 10 Mayz1s 2020 tarihinden baslayarak aylik 10 Milyon TL olarak 7 ayri senet diizenlenmistir.

Yukardaki sartlar ve ilgili senetlerin 6denmesi sartiyla Sirket’in borglar1 sona erecektir.

(3) Ilgili kredinin 8.970.248 Amerikan Dolar1 ana para borcu bulunmaktadir. Kredi i¢in Akbank T.A.S.
lehine Kervansaray Uludag oteli Uzerine 1. dereceden 37,5 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.
Ilave olarak Bahar Tekstil’in sahip oldugu Sirket hisselerinde rehin bulunmaktadir. Akbank T.A.S.
tarafindan yiriitiilen hukuki siiregler Not 17.2.11 agiklanmustr.

(4) Taksitli kredi bakiyesidir. Cari dénem icerisinde ¢denmesi gereken taksitler 6denememis ve
temerriide diistilmiistur. ilgili banka lehine Sirket’in sahip oldugu Sarryer’deki villa tizerinde 8 Milyon
TL 1. Dereceden, 6 Milyon TL 2. Dereceden ipotek tesis edilmistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR (Devami)

(5) 2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlasma tutanag: ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol
ile uzlagma saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandirilmistir.

Denizbank A.S. ile yapilan uzlagma tutanagma gore ;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsiligi) ve 624.265 TL
vekalet Ucreti iizerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani lizerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin 6demesi igin;

a) Denizbank A.S. lehine verilen ipoteklerin paraya ¢evrilmesi yoluna gidildi. 2019 yili igerisinde,
icra yoluyla (uzlagsmaya gore bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat dngérildi) Sis Dokuma’ya ait
Bursa Osmangazi’deki fabrika bina ve arsalar1, Sirket’e ait Bursa Nilufer’deki 3 adet daire, Bursa
Mudanya’daki 19 adet daire, Melis Yapi’ya ait Bursa Cekirge’deki 2 adet daire, Bursa Niltfer’deki
3 adet daire satilmigtir ( Not 13). Icra iizerinden yapilan bu satiglar 71.744.680 Milyon TL olarak
gerceklesmistir (masraf hari¢ 71.641.998 TL 6deme yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satiglar sonrasi bakiye bor¢ olan 1.948.354 Euro icin protokol
yapilmistir. Bu protokol ile 1.948.354 Euro iizerinde islenmis %7 faiz ile olusan 2.347.009 Euro
tutarindaki borg 54 esit taksite boliinmiistiir. Odeme 30 Eyliil 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265
TL vekalet Ucreti ise son taksit sonrast 6denecektir.

Deniz Faktoring A.S. ile yapilan ayni tarihli uzlagma tutanagr ile 6.142.535 TL’lik bor¢ %20 faiz
Uzerinden yapilandirilmis ve 9.025.068 TL tutarina ulasan borg bakiyesi 60 aylik 6demelere ayrilmistir.

(6) 1.625.000 Euro anapara ve 445.617 Euro faiz bakiyesidir. Landesbank tarafindan yiiriitiilen hukuki
surecler Not 17.2.7°de agiklanmustir.

(7) Tasit kredisinde olugmaktadhr. Icra iizerinden yapilan tasit satislar sonrasi ilgili banka tarafindan
343.735 TL temerriit borcu kaldig: bildirilmistir.

(8) Odeo Bank A.S. ve Sardes Faktoring A.S. borglart Mega Varlik Yonetim A.S.’e temlik ve devir
edilmistir. Grup ile Mega Varlik Yo6netim A.S. borglarin yapilandirilmasi i¢in 19 Nisan 2017 tarihinde
“Satis Vaadi ve Buna Bagli Bor¢ Tasfiyesi” protokoll imzalamustir.

Yapilan protokole gore;

- 21 Mart 2017 tarihinde Bodrum 2. Icra Dairesi tarafindan, 47.150.975 TL’e Mega Varlik Yonetim
A.S.’ye satis1 gerceklesen Kervansaray Bodrum otelinin satigina iligkin ihalenin feshi davasindan feragat
edilecek,

- Mega Varlik Yonetim A.S., Grup aleyhine yUriittigii icra takiplerini sonlandiracak (Not 17.2.3),

- Mega Varlik Yonetim A.S. tarafindan edinilen Kervansaray Bodrum oteli, 90 giin icinde 6¢denmesi
halinde 21.075.000 Euro karsiliginda (erken 6deme durumunda indirimli tutar) Sirket’e ve/veya 3. Kisilere
devir edilecektir (90 gunluk surede 6deme yapilamadi).

Yukarida agiklanan protokol kapsaminda Grup Mega Varlik Yonetim A.S.’e ait borglart kapatmistir.

Mega Varlik Yonetim A.S. ve Kervansaray Bodrum otelinin satisina iliskin hukuki stregler Not 17.2.3
aciklanmustir.
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NOT 8 —- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 66.761.337 92.223.990
Alman ¢ekler ve senetler 20.429.518 8.769.217
87.190.855 100.993.207
Ertelenmis finansman geliri (-) (38.237) (818.993)
Stipheli ticari alacaklar karsilig: (-) (68.308.340) (85.213.546)
18.844.278 14.960.668

31 Arahik 2019 31 Aralik 2018

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan gekler ve senetler - 1.767.880
Ertelenmis finansman geliri (-) - (456.571)
- 1.311.309

Grup dava asamasina geldigi, tahsilat imkan1 kalmamus, uzun slre hareket gérmeyen bakiyelere karsilik
ayirmaktadir.

Ticari alacaklar icerisinde yer alan iliskili taraf bakiyeleri Not 4’de agiklanmustir.

Alacaklara karsilik olarak alinmis olan teminatlarin niteligi ve tutarlari Not 17.3’te belirtilmigtir. Grup
alacaklarimin maruz kaldig: riskler ve risklerin diizeyi Not 30’da agiklanmustir. Ticari alacaklarin dovizli
bakiyeleri Not 30 Kur Riski’nde agiklanmuigtir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla siipheli alacaklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

2019 2018
1 Ocak 85.213.546 79.501.403
Iptal edilen karsiliklar/tahsilatlar -- (1.631.396)
Ilave karsiliklar 13.195.695 7.343.539
Sis Dokuma konsolidasyon disina ¢ikmasinin etkisi (30.100.901) --
31 Aralik bakiyesi 68.308.340 85.213.546

31 Arahik 2019 31 Aralik 2018

Ticari borglar

Saticilar 21.904.842 10.029.289
Senetli borclar 9.406.613 8.362.183
Yapilan sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklar1 ) 4.611.707 4.052.799
Ertelenmis finansman giderleri (-) (376.938) (1.165.083)

35.546.224 21.279.188

(1) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Grup’un sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklar1 Grup’un islettigi otellere iliskin kamu
kuruluslarma olan ecrimisil, iist kullanim hakki ile hasilat pay1 yiikiimliiliiklerinden olugsmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGCLAR

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
Kisa vadeli diger alacaklar

Diger alacaklar 42.669.168 115.574.094
[liskili taraflardan alacaklar (Not 4) 156.992.565 125.381.820
Bagl ortakliklardan alacaklar (Not 4) -- 78.127.369
Personelden alacaklar 20.944 26.151
Verilen depozito ve teminatlar 376.147 67.574
Diger siipheli alacaklar karsilig (-) (4.788.706) (2.405.912)
195.270.118 316.771.096

Uzun vadeli diger alacaklar
Personelden alacaklar - 2.450
Verilen depozito ve teminatlar 776.458 840.495
776.458 842.945

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla karsilik ayrilmamis iliskili olmayan taraflardan diger

alacaklarin detaylar1 agagidaki gibidir;

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Ugur Bayraktar @ 3.900.000 3.900.000
llsavis Mob.Peyzaj ve Kent Ekp. Tasarm San. A.S. @ 19.448.828 --
Vakar Teks. Uriin. San. ve Tic. Ltd. Sti. © - 26.157.023
Akayteks Tekstil Ins. San. ve Tic. A.S. © - 19.037.944
Obateks Tekstil ip. Ins. San. Tic. Ltd. Sti. @ - 12.092.818
Halil Resuloglu © -- 16.071.646
Beyoglu Asmali Hotel Tur. isl. D1s. Tic. Ltd. Sti. @ 8.193.853 11.174.609
Kocali Turizm fletisim Gida Ins. San. ve Tic. A.S. @ - 5.077.550
Festival Concept International Limited © 4.666.435 4.432.614
Diger 1.671.346 15.223.978
71.133.462 113.168.182

(1) Melis Cakir’in Bahar Tekstil’den 7.800.000 TL bedel ile almis oldugu 15.000.000 TL nominal degerli Sirket pay1 satis bedelinin Ugur

Bayraktar’a temlik edilmesi nedeniyle olusmustur.

(2) Akayteks’in 20.200.000 TL bedel ile satilan fabrika bina ve arsasi karsilig1 olusan bakiyedir (Not 17.2.9).
(3) Sis Dokuma’dan kaynakli bakiyelerdir.

(4) Cari dénem igerisinde borg bakiyeleri ile netlestirilmistir.

Stipheli alacak karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

2019 2018
1 Ocak 2.405.912 1.738.237
Iptal edilen karsiliklar/tahsilatlar -- (647.826)
Ilave karsiliklar 3.121.788 1.315.501
Sis Dokuma konsolidasyon disina ¢ikmasinin etkisi (738.994) --
31 Aralik bakiyesi 4.788.706 2.405.912
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli diger borglar
Iligkili taraflara borclar (Not 4) 32.137.800 18.570.378
Taksitlendirilmis vergi ve diger yiikiimlilikler 15.941.279 21.249.532
Odenecek vergi, resim ve harclar 6.732.003 5.961.430
Alman depozito ve teminatlar 149.215 145.079
Diger borglar 5.233.875 38.122.520
60.194.172 84.048.939
Uzun vadeli diger borclar
Alman depozito ve teminatlar 1.000 21.812
Taksitlendirilmis vergi ve diger yikimltltikler 268.200 8.576.855
Diger vergiler - 363.347
Diger borglar 624.265 3.185.357
893.465 12.147.371
Diger borglarin detay1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Ahmet Cevdet Kaya 1.735.000 1.735.000
Beyoglu Asmali Hotel Tur. Isl. Dis Tic. Ltd. Sti. @ -- 2.778.820
Analiz Faktoring A.S. @ 3.185.357 4.127.000
Kervansaray Reklamcilik ve Paz. Sanayi Ticaret A.S.®) -- 9.803.115
Halil Resuloglu @ -- 11.607.000
Blane Teknoloji Sistemleri Sanayi ve Tic. A.S.® -- 120.000
Esra Calik ® - 2.466.000
SBK Holding A.S. © - 2.274.000
Festival Concept International Limited @ - 224.000
Diger 313.518 2.987.585
5.233.875 38.122.520

(1) Diger alacak bakiyesi ile netlestirilmistir.

(2) Grup, Mintay Dis Ticaret A.S.’nin faktoring borglarini 25 Ekim 2017 tarihli protokol ile iistlenmistir. Ilgili bakiye vadesi heniiz gelmemis
senet borglarindan olusmaktadir. Odenemeyen ¢ekler Mintay Dis Ticaret A.S. bakiyesine simflanmaktadir.

(3) Igili sirket ile sdzlesme kapsaminda yapilan islemlerden dogan bakiyeler ticari borglar igerisinde takip edilmektedir.

(4) Sis Dokuma bakiyesidir.
(5) Not 33

NOT 10 - STOKLAR

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Hammadde stoklari 3.910.303 4.141.758
Yar1 mamul stoklari -- 115.185
Mamul stoklar1 65.301 278.993
Ticari mallar 2.902.442 21.314.387
Diger stoklar 441.989 1.736.586
Stok deger diisiikliigii (-) (91.848) (591.076)
7.228.187 26.995.833

Grup stoklarmin ¢ogunlugu hareketsiz bakiyelerden olugmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslar1 2.734.158 1.162.436
Verilen is avanslar1 ® 19.791.245 21.270.436
Gelecek aylara ait giderler 714.323 629.219
Gelir tahakkuklari 7.863 1.444
Diger pesin 6denmis giderler @ -- 2.636.863

23.247.589 25.700.398

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen siparis avanslar1 -- 1.733.683

- 1.733.683
(1) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla is avanslarinin 18.084.022 TL’si (31 Aralik 2018: 16.392.441TL)
cesitli davalar icin avukatlara verilmis avanslardan olusmaktadir. Avanslarin 6nemli bir kismi su an
yiiksek mahkemede bulunan ve Grup’un Antalya’da bulunan Kervansaray Kundu oteli ile Kervansaray
Uludag otelinin arsa tahsis belgelerinin iptali i¢in acilan islemin iptali davalar1 ve Sermaye Piyasasi
Kurulu nezdinde takip edilen davalar igin verilmistir.

(2) 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla diger pesin ddenen giderlerin 2.619.165 TL’si Mintay Tekstil’in
O6demesini yaptigi ancak herhangi bir evrak tevsik edilemedigi igin herhangi bir hesap ile
iliskilendirilemeyen tutarlardan olusmaktadir. Cari dénem icerisinde giderlestirilmistir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan siparis avanslar1 ) 78.385.434 17.284.665
Gelecek aylara ait gelirler 47.351 188.082
Alinan diger avanslar @ -- 26.805.786

78.432.785 44.278.533

(1) 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla alinan siparis avanslarinin 67.614.433 TL’si (10.166.167 Euro karsilig1)
Galeri Turizm’den alman kira avanslarindan olusmaktadir. Not 7’de agiklanan protokol sartlart
gerceklestiginde Grup bu borctan da ibra edilecektir. Siparis avanslarinin bakiye kismi ise turizm
acentelerinden alinan avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2018 turizm acentelerinden alinan avanslar) .

(2) 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla diger avanslar Sis Dokuma’nin Damg Turizm ve Insaat A.S. ile
imzaladigi 30 Nisan 2013 tarihli “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” ne
istinaden alinan 6.000.000 Amerikan Dolar1 nakit avanslardan kaynaklanmustir (31 Aralik 2018 bakiyesi
5.030.820 Amerikan Dolari).

S6z konusu sdzlesmenin siire ve sartlarina Uyulmamasi nedeniyle Danis Turizm ve Insaat A.S. daha
once bu s6zlesme kapsaminda almis oldugu ipotege iliskin “Ipotegin Paraya Cevrilmesi” yolu ile takip
baslatmustr. ilgili hukuki stiregler Not 17.2.7°de agiklanmustir.

NOT 12 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGIiLi VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklar pesin 6denen
kurumlar vergisi tutarindan olusmaktadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 13 - YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2019 Deger artislari® Cikislar  Transferler® 31 Arahk 2019
Oteller -- 63.742.808 -- 311.971.397 375.714.205
Bina ve daireler 40.013.000 -- (19.798.000) 5.476.170 25.691.170
Arsalar 40.018.000 -- (17.588.000) -- 22.430.000
Net kayith degeri 80.031.000 63.742.808 (37.386.000) 317.447.567 423.835.375
(1) Yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflanma 6ncesi deger artigi olup 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir.
(2) Kiraya verilen otellerden olusmaktadir.
1 Ocak 2018  Deger artiglar Cikislar Transferler 31 Aralik 2018
Bina ve daireler 40.013.000 -- - -- 40.013.000
Arsalar 40.018.000 -- - -- 40.018.000
Net kayith degeri 80.031.000 -- -- -- 80.031.000
Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin detay: asagidaki gibidir;
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Son degerleme Degerlenmis Degerlenmis
Gayrimenku adi tarihi tutar* tutar*
Lara otel ve miistemilat:® 14 Kasim 2019 250.522.114 --
Kundu otel ve miistemilat1® 14 Kasim 2019 125.192.091 --
Mugla Milas 4 adet arsa 14 Mart 2018 6.600.000 6.600.000
Termal Otel yam 2 adet arsa 14 Mart 2018 15.000.000 15.000.000
Bursa Yenisehir 4 adet arsa 14 Mart 2018 435.000 435.000
E(;‘Irj; Osmangazi Ege Pasaji 9 bagmsiz 4 \1art 2018 2.345.000 2.345.000
Istanbul Bayrampasa daire 22 Kasim 2012 60.000 60.000
Istanbul Sarryer villa 13 Mart 2018 14.000.000 14.000.000
E(';f'jr?] Osmangazi Uluca Pasaji 2 bagimsiz 14 Mart 2018 145 000 145 000
Bursa Mudanya 5 adet daire © 14 Mart 2018 1.250.000 6.360.000
Bursa Mudanya dikkan 14 Mart 2018 175.000 175.000
Kayseri Kocasinan tarla 14 Mart 2018 395.000 395.000
Bursa Mudanya Tepedervent bina 14 Mart 2018 1.250.000 1.250.000
Istanbul Uskiidar daire 13 Mart 2018 235.000 235.000
Bursa Doganbey daire 14 Mart 2018 105.000 105.000
Bursa Muradiye bahceli ev @ -- 5.476.170 -
Bursa Osmangazi arsa 14 Mart 2018 -- 2.176.000
Bursa Nilufer Karakog apt. 3 adet daire © 14 Mart 2018 -- 1.010.000
Akayteks dokuma fabrika ve arsasi ® 14 Subat 2018 -- 27.320.000
Bursa Niliifer Meliskent 3 adet daire © 14 Subat 2018 -- 1.170.000
Bursa Cekirge Siraselviler daire © 14 Subat 2018 650.000 1.250.000
423.835.375 80.031.000

* Grup yatirim amagli gayrimenkullerini lisanshi gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan AAA
Finansal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. ile Fokus Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin
hazirladig1 raporlara istinaden degerlemeye tabi tutmustur.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 13 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

(1) Galeri Turizm’e 3 y1l siireyle senelik KDV hari¢ 3.000.000 Euro bedelle Kiralamustir.

(2) Galeri Turizm’e 15 yil siireyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamistir

(3) Not 7°de detayli agiklandig1 tizere, Denizbank A.S. ile yapilan uzlagsma geregi, Bursa Mudanya’daki
19 daire 5.441.150 TL’ye, Bursa Nillfer’deki 3 daire 1.000.000 TL’ye, Bursa Niltfer’deki 3 daire
1.220.580 TL’ye, Bursa Cekirge Siraselviler daire 431.350 TL’ye satilmistir.

(4) Cari donem icerisinde yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflanmagtir.

(5) Not 9’da agiklandigi tizere 20.200.000 TL bedel ile satilmustir.

Grup cari donem igerisinde ilgili gayrimenkullerden 7.728.212 TL kira geliri elde etmistir (2018:
4.063.549 TL).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yatirm amagh gayrimenkuller tizerinde bulunan ipoteklerin detay1
asagidaki gibidir;

Déviz Déviz

Gayrimenkul ad1 Muhatap Derece tutar Cinsi TL Karsihig
Kervansaray Lara Galeri Turizm 1 70.000.000 Euro 465.542.000
Kervansaray Lara Denizbank A.S. 2 111.000.000 Euro 738.216.600
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 1 35.000.000 Euro 232.771.000
Mugla Milas 4 adet arsa Denizbank A.S. 1 3.300.000 TL 3.300.000
Termal otel yam 2 adet arsa  Denizbank A.S. 3 12.500.000 TL 12.500.000
Termal otel yani1 2 adet arsa  Denizbank A.S. 1 12.500.000 TL 12.500.000
Termal otel yani1 2 adet arsa  Deniz Faktoring A.S. 2 500.000 Euro 3.325.300
Bursa Mudanya daireler Fibabanka A.S. 2 70.000.000 TL 70.000.000
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.Bankas1 A.S. 1 700.000 TL 700.000
Istanbul Sartyer villa Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. 1 8.000.000 TL 8.000.000
Istanbul Sartyer villa Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. 2 6.000.000 TL 6.000.000
Bursa Muradiye bahceli ev  Miiflis Asya K. Bankas1 A.S. 1 8.000.000 TL 8.000.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji Denizbank A.S. 1 190.000 TL 190.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji Denizbank A.S. 2 190.000 TL 190.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaj ~ Denizbank A.S. 1 1.370.000 TL 1.370.000
Bursa Osmangazi Ege Pasajt ~ Denizbank A.S. 2 1.370.000 TL 1.370.000
Bursa Gekirge Siraselviler daire Denizbank A.S. 1 400.000 TL 400.000
Bursa Mudanya Tepedervent bina  Denizbank A.S. 2 1.060.000 TL 1.060.000

1.565.434.900
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 13 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamr)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirnm amachi gayrimenkuller tizerinde bulunan ipoteklerin detay:
asagidaki gibidir;

Banka Yer Derece Doviz P_a_ra_ T!‘

tutar1  birimi karsihig
Denizbank A.S. Bursa 1 12.500.000 TL 12.500.000
Deniz Faktoring Bursa 2 500.000 Euro 3.014.000
Denizbank A.S. Bursa 3 12.500.000 TL 12.500.000
Denizbank A.S. Bursa 1 1.060.000 TL 1.060.000
Denizbank A.S. Bursa 2 1.060.000 TL 1.060.000
Denizbank A.S. Bursa 1 4.100.000 TL 4.100.000
Denizbank A.S. Mugla 1 3.300.000 TL 3.300.000
Denizbank A.S. Bursa 1 400.000 TL 400.000
Denizbank A.S. Bursa 2 1.060.000 TL 1.060.000
Denizbank A.S. Bursa 1 330.000 TL 330.000
Denizbank A.S. Bursa 1 330.000 TL 330.000
Denizbank A.S. Bursa 1 410.000 TL 410.000
Denizbank A.S. Bursa 2 1.190.000 TL 1.190.000
Denizbank A.S. Bursa 1 390.000 TL 390.000
Denizbank A.S. Bursa 1 390.000 TL 390.000
Denizbank A.S. Bursa 1 14.310.000 TL 14.310.000
Deniz Faktoring Bursa 2 1.500.000 Euro 9.042.000
Denizbank A.S. Bursa 3 7.000.000 Euro 42.196.000
Denizbank A.S. Bursa 4 14.000.000 Euro 84.392.000
Sardes Faktoring Bursa 1 4.000.000 usb 21.043.600
'\A".‘é‘f“s Asya Katihm Bankas: Bursa 1 8000000 TL 8.000.000
Yap1 ve Kredi Bankasi Istanbul 1 8.000.000 TL 8.000.000
Yap1 ve Kredi Bankasi Istanbul 2 6.000.000 TL 6.000.000
Akayteks Istanbul 1 80.000 TL 80.000
Denizbank A.S. Bursa 2 4.100.000 TL 4.100.000
/fusv eytturk Katim Bankast Bursa 1 700000  TL 700.000
T.C. Ziraat Bankasi Bursa 1 1.250.000 TL 1.250.000
Denizbank A.S. Bursa 1 1.370.000 TL 1.370.000
Denizbank A.S. Bursa 2 1.370.000 TL 1.370.000
Denizbank A.S. Bursa 2 190.000 TL 190.000
Denizbank A.S. Bursa 1 190.000 TL 190.000

244.267.600
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar icinde maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

. Deger 31 Aralk . Sis Dokuma 31 Aralhk
1 Ocak 2018 Iaveler Cikaslar artiglar 2018 Iaveler Cikislar Transfer etkisi 2019

Maliyet
Arsa ve arazi -- -- -- -- -- -- --  64.180.655** -- 64.180.655
Binalar 746.269.929 5.686.375 (112.881.039)* 25.515.519 664.590.784 -- - (413.647.667) (54.593.380) 196.349.737
Makine, tesis ve cihazlar 102.980.012 15.052 (9.327.424) -- 93.667.640 274.594 (18.054.800) (22.704.324) (1.648.689) 51.534.421
Tasit araglar 20.125.051 -- -- -- 20.125.051 -- (1.618.242) -- (100.028) 18.406.781
Doseme ve demirbaslar 55.272.955  2.066.044 (302.835) - 57.036.164  6.697.456  (7.095.176)  (19.119.279)  (2.310.802)  35.208.363
Diger maddi duran 411.750 - (95.000) - 316.750 - - - (316.750) -

varliklar
925.059.697 7.767.471 (122.606.298) 25.515.519 835.736.389 6.972.050 (26.768.218)  (391.290.615) (58.969.649) 365.679.957

Birikmis amortisman

Binalar 68.356.039 15.941.259 (14.987.303) -- 69.309.995 12.549.823 -- (44.071.224) (10.321.061) 27.467.533
Makine, tesis ve cihazlar ~ 96.965.563 803.699 (8.188.476) - 89.580.786 611.597  (17.876.065)  (20.741.558)  (1.589.323)  49.985.437
Tagtt araclart 19.226.676 173.660 - - 19.400.336 113211  (1.618.242) - (96.015)  17.799.290
Déseme ve demirbaslar 47422360  1.336.560 (302.835) - 48456.085  1.913.224  (6.981.657)  (9.030.266)  (2.307.808)  32.049.578
Diger maddi duran 339.314 4.644 (62.496) - 281.462 - - - (281.462) -

varliklar
232.309.952 18.259.822 (23.541.110) -- 227.028.664 15.187.855 (26.475.964) (73.843.048) (14.595.669) 127.301.838
692.749.745 608.707.725 238.378.119

Net Deger

* Not 33’te detaylh olarak agiklandig: gibi Bodrum oteline ait sabit kiymetler 31 Aralik 2018 tarihinde Grup’un kayitlardan gikarilmistir
** Grup cari ddnem igerisinde otellere ait arsalar1 ayr1 olarak siniflamistir.

Cari dénem amortisman paylarinin 13.387.085 TL’si hizmet maliyetine (2018: 16.036.515 TL), bakiye kisim ise genel ydnetim giderlerine yansitilmustir.

Kervansaray Bursa City oteli 23 Mart 2020 tarihinde 3. taraflara kiralanmistir (Not 32).
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla maddi duran varliklar tizerinde bulunan ipoteklerin detay: asagidaki
gibidir;

. Doviz Doviz o
Gayrimenkul ad1 Muhatap Derece tutars Cinsi TL Karsihig
Kervansaray Termal Aaarel Bank A.S. 1 70.000.000 Euro 465.542.000
Kervansaray Uludag Akbank T.A.S. 3 37.500.000 TL 37.500.000
;;ng;" venibosnabinave e Turizm ve Ingaat A§. 1 7.600.000  TL 7.600.000
Kervansaray Marmaris Deniz Faktoring A.S. 2 3.700.000 TL 3.700.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000 Euro 61.950.339
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 3 9.315.000 Euro 61.950.339
Kervansaray Termal DenizBank A.S. 2 40.700.000 Euro 270.679.420
Kervansaray Bursa City Analiz Faktoring A.S. 1 17.000.000 TL 17.000.000

925.922.098

(1) 11 Haziran 2019 tarihinde istanbul 10. Icra Dairesi 2017/2479 E. Sayili dosyasindan yazilan talimat
geregince Bakirkdy 18. Icra 2017/553 Talimat Dosyast ile 9.913.000 TL bedel satilmistir. Tasinmazi
alacaga mahsuben Danis Turizm ve Ins. A.S. almustir. 17 Haziran 2019 tarihinde Sis Dokuma tarafindan
Bakirkdy 4. Icra Hukuk Mah. 2019/559 E. sayili dosyasiyla ihalenin feshi davasi acilmis olmasindan
dolay1 satis kesinlegsmemistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla maddi duran varliklar tizerinde bulunan ipoteklerin detay: asagidaki
gibidir;

Doviz Para

Banka Yer Derece .. TL karsihg:
tutar1  birimi
Aaarel Bank A.S. Antalya 1 70.000.000 Euro 421.960.000
Akbank T.A.S. Bursa 3 37.500.000 TL 37.500.000
Danis Turizm Ve Insaat A.S. Istanbul 1 7.600.000 TL 7.600.000
Deniz Faktoring A.S. Mugla 2 3.700.000 TL 3.700.000
DenizBank A.S. Antalya 2 111.000.000 Euro 669.108.000
DenizBank A.S. Mugla 1 9.315.000 Euro 56.150.820
DenizBank A.S. Mugla 3 9.315.000 Euro 56.150.820
DenizBank A.S. Bursa 2 40.700.000 Euro 245.339.600
Analiz Faktoring A.S. Bursa 1 17.000.000 TL 17.000.000
Fibabanka A.S. Antalya 1 35.000.000 Euro 210.980.000
Fibabanka A.S. Antalya 2 70.000.000 TL 70.000.000
OdeaBank A.S Mugla 1 75.000.000 TL 75.000.000

1.870.489.240

Grup binalarin1 lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan A Artibir Gayrimenkul
Degerleme A.S.’nin hazirladig1 raporlara istinaden degerlemeye tabi tutulmus olup gergege uygun
deger farklar1 konsolide finansal tablolara yansitilmastir.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla gayrimenkullerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Gayrimenkul Son degerleme tarihi Rayi¢ deger Rayic deger
Kervansaray Termal 14 Mart 2018 72.610.000 72.610.000
Kervansaray Formara 14 Mart 2018 30.300.000 30.300.000
Kervansaray Uludag 18 Mart 2019 53.304.423 53.304.423
Kervansaray Marmaris 14 Mart 2018 56.750.000 56.750.000
Istanbul Yenibosna bina ve arsa 14 Mart 2018 19.125.000 19.125.000

NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar icinde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Arahk Sis Dokuma 31 Arahk
2018 Ilaveler Cikislar 2018 Ilaveler otkisi 2019
Maliyet
Haklar 502.889 22.865 -- 525.754  99.937 - 625.691
Diger 657.045 - -- 657.045 -- (521.997) 135.048
1.159.934 22.865 - 1.182.799 99.937 (521.997)  760.739
itfa payr
Haklar 474.045 16.668 - 490.713 39.817 -- 530.530
Diger 657.045 - - 657.045 -- (521.997) 135.048
1.131.090 16.668 - 1.147.758 39.817 (521.997)  665.578
Net kayith degeri 28.844 35.041 95.161
NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR
31 Arahik 2019 31 Aralk 2018
Odenecek sosyal giivenlik primleri 1.714.528 700.416
Odenecek vergiler ve fonlar 2.796.512 --
Personele borglar 2.616.458 2.761.238
7.127.498 3.461.654

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri 6denemeyen kidem tazminati borglart bulunmaktadir. Grup
yonetimi bir 6deme plant iizerinde ¢alismalarinin devam ettigini ifade etmistir. Odenemeyen borclar igin
caliganlar tarafindan agilmig davalar mevcuttur.
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31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
17.1 Kisa vadeli karsiliklar:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Dava karsiliklar 6.967.315 7.431.417
Gider karsiliklar 79.703 881.575
7.047.018 8.312.992

17.2 Dava ve ihtilaflar

17.2.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. ve Tic. A.S (temlik alacakhsi) tarafindan
yarattlen hukuki stiregler

Aareal Bank AG tarafindan, 6denemeyen kredi borglar1 (Not 7) icin, 2015 yili igerisinde Istanbul 10.
Icra Dairesi 2015/3665 Esas sayili dosya (Kervansaray Lara icin Antalya 6. icra Dairesi 2015/2916
Talimat dosyasi, Kervansaray Termal i¢in Bursa 7. Icra Miidiirliigii’niin 2015/3184 Talimat dosyas1) ile
icra takibi (ipotegin paraya c¢evrilmesi yoluyla takip) baslatmistir. Aareal Bank AG sahip oldugu 1.
dereceden ve 1. siradan ipotek sozlesmesine istinaden Kervansaray Termal oteli ile Kervansaray Lara
oteli i¢in kiymet takdiri istenmis ve sonuglanmaistir.

Sirket, Istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/ 538 Esas sayili dosya ile sdzlesmenin uyarlanmasi ,
Istanbul 7. icra Hukuk Mahkemesi 2017/921 Esas sayili dosya ile takibe itiraz, Antalya 6. Icra Hukuk
Mahkemesi 2018/299 Esas sayili dosya ile kiymet takdirine itiraz, Istanbul 13. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2017/1072 Esas sayili dosya ile sOzlesmenin iptali davalari agmis ancak ilgili davalar
aleyhe sonuglanmigtir.

Sirket ayrica Bursa 3.Icra Hukuk Mahkemesi 2017/579 Esas sayih dosya ile Bursa 7. icra
Madurliga’nin 2015/3184 Talimat sayili dosyasina kiymet takdirine itiraz etmis, buttinleyici parga ve
eklenti olarak belirlenen mallarin toplam degerinin 1.609.538 TL olarak tespit edilmesini
kesinlestirmistir. Antalya 6. Icra Hukuk Mahkemesi 2018/379 Esas sayil1 dosya ile de Antalya 6. Icra
Dairesi 2015/2916 Talimat dosyasina kiymet takdirine itirazda bulunmus ve talebi olumlu
karsilanmustir.

Sirket yukarida sayili davalar diginda;

- Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/ 1245 Esas sayili dosya ile Sirket’e tebligi edilmeyen ‘’hesap
kat ihtarnamesi’’ ne dayanilarak ipotegin paraya cevrilmesi, ana takibinin yapilmasi hukuka aykiri
oldugundan, Istanbul 10. Icra Dairesi’nin 2015/3665 Esas sayili “Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu” ile
yapilan takibin iptal edilmesini talep etmis,

- Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/ 655 Esas sayili dosya ile Kervansaray Termal oteli ile
Kervansaray Lara oteli i¢in yapilan tagskin hacizlerin iptal edilmesini talep etmis,

- Bursa 4. icra Hukuk Mahkemesi 2018/ 409 Esas sayili dosya ile de Kervansaray Termal oteline
belirlenen 71.398.832 TL tutarindaki kiymet takdirine itiraz etmistir.

Ilgili hukuki stirecler devam etmektedir.

Yukarida agiklanan hukuki siirecler neticesinde, Kervansaray Lara oteli Antalya 6.icra Dairesi tarafinda
satisa ¢ikarilmis olup 29 Mayis 2017 ve 23 Haziran 2017 tarihlerinde yapilan acik artirmada alict
cikmamasi nedeniyle satis gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satig ise
Istanbul 18. Icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 05 Aralik 2019 tarihli
istinaf ve temyiz yolu kapali olmak tizere verilen karariyla durdurulmustur.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. ve Tic. A.S (temlik alacakhsi) tarafindan
yaratulen hukuki stiregler (devamm)

Kervansaray Termal ise Bursa 7. icra Dairesi tarafindan 4 Mart 2019 ve 29 Mart 2019 tarihlerinde
satisa ¢ikarilmig olup katilimin olmamasi nedeniyle satis ger¢ceklesmemistir.

Sirket’in Aareal Bank AG’e olan kredi borclari, Antalya 16. Noterligi’nin 26 Kasim 2019 tarih,
30964 yevmiye numarasi ile Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. Ve Tic. A.S'ye devir ve temlik edilmistir. Bu
temlik ile Sirket’in en biiyiik riski ve kreditorii Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. Ve Tic. A.S olmustur. Sirket
Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. Ve Tic. A.S ile borglarin yapilandirilmasi i¢in goriismelere baslamis ve
gOriismeler sonucunda ;

- Temlik Oncesi ve sonrasinda Sirket adina 6denmis/6denecek borglarin tamaminin Galeri Kristal Tur.
Ins. Paz. Ve Tic. A.S 'e 6denmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satisinin kiymet takdiri degerinin altinda bir bedelle gerceklesmesi
halinde dahi Sirket’in tiim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis Sayilmast,

hususlarinda mutabik kalinmig ve 29 Ocak 2020 tarihinde uzlagma tutanagi imzalanmigtir

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satig1 sonrasi yukarida sayili hukuki streglerin konusuz
kalacagimi ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. ins. Paz. ve Tic. A.S.'e tiim bor¢larinin kapatilmis
ve tasfiye edilmis olacagini degerlendirmektedir.

17.2.2 Glven Varhk Yonetim A.S./Gelecek Varlik Yonetim A.S. tarafindan yiirittlen hukuki
surecler

Grup’un Fibabank A.S.’e olan kredi borglar1 Giiven Varlik Yonetim A.S.’e devir ve temlik edilmistir.
Guven Varlik Yénetim A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglar (Not 7) igin, Istanbul 10. icra
Dairesi 2017/6258 Esas sayili dosya ( ve Antalya 6. Icra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyas1) Ve
Istanbul 37. Icra Dairesi 2015/37865 Esas sayili dosya ile icra takibi (sirasiyla ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla ve ilamsiz takip ) baslatmistir. Sirket 2015/37865 Esas sayili dosya ile yrUtilen
ilamsiz takibe itiraz etmis, Giiven Varlik Yonetim A.S. Istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi
2017/1098 Esas sayili dosya ile itirazin iptali davasi agmistir. 30 Mayis 2019 tarihli celsede Sirket
defterlerinin incelenerek rapor olusturulmak {izere dosya bilirkisiye tevdii edilmistir. Dosya kapsaminda
rapor beklenmektedir.

Istanbul 10. icra Dairesi 2017/6258 Esas sayili dosya ile yiiritiilen ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla
takip ise halen devam etmektedir.

Glven Varlik Yonetim A.S. tarafindan Istanbul 10. Icra Hukuk 2015/5503 Esas sayili dosya (zerinden
yurtttlen icra takibi ise Sirket’in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmistir. Davali taraf heniiz
temyiz bagvurusu yapmamistir.

Guven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yonetimi A.S. ile Kolaylastirilmis birlesme hikimlerine gére
bltin aktif ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Giiven Varlik Yoénetim A.S.
ticaret sicilinden terkin edilmis olup Gelecek Varlik Yonetimi A.S. adiyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yénetimi A.S.'nin Sirket’ten olan alacaklarmin tamamini Tevfik Orhan Ozsaracoglu'na
devir ve temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye
s6zlesmesi imzalamistir ( Not 7). Sirket yonetimi Kervansaray borg tasfiye sozlesmesi sonrasu yukarida
sayil1 hukuki siireclerin konusuz kalacagin1 degerlendirmektedir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)
17.2.3 Mega Varlik Yonetim AS. (Odeabank A.S. temliklisi) tarafindan yiiriitiilen hukuki sirecler

Grup’un Odeabank A.S.’e olan kredi borglar1 Mega Varlik Yonetim A.S.’e devir ve temlik edilmistir.
Mega Varlik Yonetim A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglart ( Not 7 ) igin , 2016 yili igerisinde
Istanbul 10. Icra Dairesi 2016/115 Esas sayili dosya ( Kervansaray Bodrum igin Bodrum 2. icra Dairesi
2016/19 Talimat dosyasi) ile borcun teminati olarak ( 1. dereceden ipotek) 49 yillik irtifak hakki bulunan
Kervansaray Bodrum oteli igin icra takibi (ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla takip ) baslatmistir.

Mega Varlik Yonetim A.S. ayrica Istanbul 14. Icra Dairesi’nde asli alacak, temerriit faizi, akdi faiz ve
BSMV dahil 27.766.229 TL ile Istanbul 25. Icra Dairesi’nde asli alacak, temerriit faizi, akdi faiz ve
BSMV dahil 44.097.359 TL’lik ilamsiz icra takibi baglatmustir.

21 Mart 2017 tarihinde Kervansaray Bodrum oteli, Bodrum 2. icra Dairesi 2016/19 Talimat dosyas: ile
94.239.951 TL bedelle satisa ¢ikmus, ihale sonucunda 47.150.975 TL bedel ile Mega Varlik Yonetim
A.S. e satilmugtr.

Satis islemine iliskin SPK’nin karar1 (asagida agiklanmustir) geregi Sirket tarafindan Bodrum Icra
Hukuk Mahkemesi’nde 27 Mart 2017 tarihinde I[iIK 134. Madde uyarinca ihalenin feshi davasi agmustir.
Ancak Sirket Mega Varlik Yonetim A.S. ile yaptigr mutabakat ile bu fesih davasindan feragat etmistir.

Grup yoOnetimi yukarida agiklanan mutabakat ile Mega varlik A.S. ile hukuki sireclerin sonlanacagini
degerlendirmektedir.

17.2.4 SPK tarafindan yiiriitiilen hukuki surecler

Bodrum otelinin icradan satigina iliskin olarak Grup’un malvarhiginin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
(SPKn) 21. maddesi kapsaminda azaltilmasmin énlenmesini teminen, SPK Kanunu’nun 92/1-(a) ve (b)
maddeleri ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 389 ve devami maddeleri gergevesinde,
Grup’a ait Kervansaray Bodrum otelinin Bodrum 2’nci icra Miidiirliigii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde
yapilacak satisinin durdurulmast igin tedbir talepli Istanbul 7'nci Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de
E.2017/264 sayili dosya Uzerinden dava agilmistir. S6z konusu mahkemenin 21 Mart 2017 tarih ve
E.2017/264 sayili karartyla SPK’nin ihtiyati tedbir talebinin reddine karar verilmistir.

SPK ayrica ayni dava dosyasi ile soz konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 tarihli kira
sOzlesmesinin de muvazaali olmasi nedeniyle sozlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesi
talebiyle dava agmustir. Dosyanin bilirkisiden donisii beklenmektedir.

SPK Istanbul 15.Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/134 Esas dosyasi ile neVv’i degistirmeye iliskin ticari
sirket davas1 agmig ancak mahkemece yetki yontinden reddine seklinde Sirket lehine karar ¢ikmustir.

Sirket’in ve Zeynep Timer’in, SPK’nin 22 Nisan 2014 tarih ve 12/376 sayili karar1 uyarinca, pay alim
teklifi ylkumhiligt yerine getirilene kadar Zeynep TlUmer'in 05 Subat 2014 tarihinde donmus olan
paylarina satig kisiti konulmasina Kararina iligkin yiriitilen hukuki siire¢, Danigtay 13. Hukuk Dairesinin
2016/3034 Esas 2017/587 Karar sayili bozma karar1 akabinde Ankara 9. idare Mahkemesinin 2017/1451
Esas 2017/1930 Karar sayili karartyla bozma ilamina uyularak, Zeynep TUmer'in ¢agr1 yikimliliigiiniin
dogduguna iliskin karar esastan iptal edilmesi seklinde sonuglanmistir. SPK’nin 06 Aralik 2018 tarih ve
60/1393 sayili toplantisinda alinan karar ilgili kisitlama kaldirilmustir.

Sirket SPK tarafindan farkli zamanlarda verilen toplam 886.919 TL tutarindaki idari para cezalari igin
dava yoluna gitmistir. Tlgili davalarin 3 tanesi aleyhe sonuglanmus olup diger 5 dava devam etmektedir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)
17.2.5 Denizbank A.S. tarafindan yiiriitilen hukuki strecler

2018 yil1 icerisinde Denizbank A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglar1 (Not 7) igin  Istanbul 10.
Icra Dairesi 2018/2473 Esas say1li dosya (Bursa 7. Icra Dairesi 2018/1693 Talimat dosyas: ve Mudanya
[cra Dairesi 2018/740 Talimat dosyasi) ile icra takibi (ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla takip )
baglatmistir.

Grup, Marmaris Icra Hukuk Mahkemesi 2018/308 Esas sayili dosya ile icra takibine/deger takdirine
itiraz davasi agmis olup Denizbank A.S. ile yapilan protokol ( Not 7 ) neticesinde bu davadan feragat
edilmistir.

Sirket, Sis Dokuma, Mintay Tekstil, Melis Yap1, Mintay Dis Ticaret A.S. ve International Kervansaray
Hotel A.S. tarafindan Istanbul 12. icra Hukuk Mahkemesi 2018/930 Esas say1li dosya ile icra takibine
itiraz davasi acilmistir. Sirket’in Denizbank A.S. ile yaptig1 protokol neticesinde Sirket ve Melis Yapi
kapsaminda davadan feragat edilmistir. Diger davacilar agisindan dava takipsiz birakilmig, davanin
acilmamis sayilmasina karar verilmistir.

Grup yonetimi yapilan protokol ile Sirket aleyhine ydrutilen icra takiplerinin kapanacagini
degerlendirmektedir.

17.2.6 Sirket ortaklary/Eski yonetim kurulu Uyeleri tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Pay defterinin diizeltilmesi talepli davalar

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 5 Haziran 2015 tarihinde imzalandig1 iddia olunan bir
hisse devir sOzlesmesine binaen pay defterinin diizeltilmesi hakkinda Zeynep Tiimer ve Sirket
aleyhinde dava acilmistir.

Yargilama siirecinde Sirket ve Zeynep Tumer tarafindan hisse devrine yoOnelik herhangi bir irade
beyanmin olmadigi, bdyle bir sdzlesmeye imza atmadigi, 5 Haziran 2015 tarihli s6zlesmenin Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda duyurulmamis oldugu, sézlesmenin SPK mevzuati agisindan halka agik
sirkete iliskin hisse devri unsurlarini tasimadigi, sézlesmenin igeriginin hayatin ve ticari hayatin olagan
akigina aykiri oldugu, Sirket’in 15 Eylul 2017 yilinda yapilan genel kurulunda Zeynep Timer’in hakim
hissedar olarak katilimima higbir sekilde muhalefet edilmedigi, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan
Sirket’teki imza yetkileri alindiktan ve haklarinda hukuki ve cezai slire¢ baslatildiktan sonra hisse devri
iddiasinin ortaya atildig1 ifade edilmistir.

Mahkeme verdigi kararda "Davaci tarafin davasmin kabulii ile; dava konusu S.I.S. Sayilgan Iplik
Tekstil Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’nin, davali Kervansaray Yatirim Holding Anonim
Sirketinde birlesmesi neticesinde davali Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi’nde davali
Zeynep Tumer adina kayith 30.477.305.900 adet hissenin davaci Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400
adet hissenin davaci Selim Sayilgan adina davali Kervansaray Yatinm Holding Anonim Sirketi’nin
hissedar olduklar1 seklinde pay defterine, Ticaret Sicil Miidirliigl nezdindeki Sicil kaydina ve Merkezi
Kayit kurulusu nezdindeki Kayit sistemine kaydina" hikmetmistir.

Dosya derdest olup, Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas sayili dosya ile istinaf
incelemesinde olup heniiz kesinlesmemistir. ilgili mahkeme karari sonrasi Sirket’in ortaklik yapis karar
uyarica Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sisteminde yeniden diizenlenmistir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.6 Sirket ortaklar/Eski yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan yOrUtilen hukuki surecler
(devam)

Ticari sirkete denetim kayyimi atanmasi talepli davalar
Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 4 Ekim 2018 tarihinde Istanbul 18 Asliye Ticaret
Mahkemesi 2018/895 Esas sayili dosya ile Sirket’e denetim kayyumu atanmasi talepli dava agilmustir.

Yerel mahkeme tarafindan dava reddedilmistir. Davacilar istinaf kanun yoluna bagvurmus olup, istinafa
cevap dilekgesi sunulmustur. Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 13. Hukuk Dairesi 2019/1599 Esas
sayili dosya ile istinaf incelemesinde olup henlz kesinlesmemistir.

Yonetim kurulu kararlarinin yok hikminde oldugunun tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Subat 2019 tarihinde Istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/61 Esas
sayili dosya ile zayi belgesi alinmaksizin, yeni ¢ikartilan yonetim kurulu defterine alinan tim kararlarin
yok hiikmiinde oldugunun tespitine yonelik dava agilmistir. Dava yerel mahkemece reddedilmis ve
Sirket lehine sonuclanmistir. Ancak gerekcesi bakimindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur. Ayrica
davaci da istinaf kanun yoluna basvurmustur. Dosya Bolge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde
olup heniiz kesinlegsmemistir.

Muvazaali islemlerin davali yararina tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 11 Subat 2019 tarihinde Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/66 Esas
sayili dosya ile Sirket’in Blane Teknoloji A.S. ile muvazaali bir anlasma yaptigi, bu sebeple Sirket’in
zarara ugratildigi iddia edilerek, soz konusu islemlerin muvazaal oldugunun tespiti talepli dava
acilmgtir. Dilekge teatisi tamamlandi ve durusma giind verildi. 27 Eylul 2019 tarihli durugsmada davaci
tarafin dosyay1r islemsiz birakmis olmasi sebebiyle dosyanin yenileninceye kadar islemden
kaldirilmasina karar verilmistir. Dosya bu rapor tarihine kadar hala yenilenmemistir.

Yonetim kurulu karar defterinin hiklimsuzlUgiiniin tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 12 Subat 2019 tarihinde Istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/60 Esas
sayili dosya ile Sirket’e ait yonetim Kurulu karar defterinin kapanis onay1 ya da zayi belgesi olmadan
acilis onay1 aldig: iddiasiyla karar defterinin hikimsizliigiiniin tespiti talep edilmistir. Dilekce teatisi
sonuclanmustir. Bilirkisi raporu Sirket lehine diizenlenmuistir. Dava devam etmektedir.

Olaganiistii genel kurul yapilmas: talepli davalar

Selim Sayilgan tarafindan 6 Agustos 2019 tarihinde Istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/522
Esas sayili dosya ile Sirket’in olaganiistii genel kurul toplantisi i¢in giindemin diizenlenmesi, ¢agrida
bulunulmasi ve elektronik genel kurul gergeklestirmek i¢in yetkilendirilmesi adina kayyim atanmasi
talepli dava acilmistir. Dava aktif husumet yoklugu sebebiyle kesin olarak reddedilmistir.

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Agustos 2019 tarihinde Istanbul 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/501
Esas sayili dosya ile Sirket’in olaganiistii genel kurul toplantis1 igin giindemin diizenlenmesi adina
kayyim atanmasi talepli dava agilmistir. Dava aktif husumet yoklugu sebebiyle kesin olarak
reddedilmistir. Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan agilan 24 Temmuz 2019 tarihli Genel
Kurulun tedbiren durdurulmas: ve sirkete kayyum atanmasi talepli Istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2019/465 Esas sayili dosya ile agilan dava ise davanin konusuz kalmasi sebebiyle hikim
kurulmasma yer olmadigmma dair karar verilmistir. Yargilama giderleri ve vekalet Ucreti Sirket’e
yukletildiginden hiikkmiin bu kismi agisindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.6 Sirket ortaklari/Eski yonetim kurulu iiyeleri tarafindan yudrutilen hukuki sirecler
(devamm)

Eski yonetim aleyhine yaruttlen hukuki strecler

Sirket, yonetim kurulu baskan1 Zeynep Timer ve yonetim kurulu tiyesi Miray Ercan tarafindan Istanbul
15. Agir Ceza Mahkemesi 2019/ 398 Esas sayili dosya ile Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat
Uluirmak ve Zuhal Tilhasl aleyhine ydrutilen davadir.

Sirket yonetim kurulu baskani Zeynep Timer ile yonetim kurulu Uyesi Miray Ercan'in imzas: taklit
edilerek, Sirket’in imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulsiiz ve sahte
yonetim kurulu karar1 alinmasi, bu kararin noterde usulsiiz sekilde suret tasdigi yaptirilarak akabinde
ticaret sicil miidiirliigiinde tescil ettirilmeye ¢alisilmistir. Ancak bu durum Sirket tarafindan 6grenilince
ticaret sicil mudirligiine itiraz edilerek sahte imzali sahte y0netim kurulu kararmin tescil ve ilani
engellenmis ve bu sahte is ve islemi yaparak menfaat temin etmeye calisan Ertan Sayilgan, Selim
Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda Sirket, yonetim kurulu bagkan1 Zeynep Tlmer ve
yonetim kurulu tyesi Miray Ercan tarafindan su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Ayrica yine Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklar1 déneme iliskin olarak
gecmise doniik olarak Sirket’i usulsiiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve
yonetimini ellerinde bulundurduklar: iligkili taraflara borglandirarak Sirket’in icini bosaltmalari
nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu baskan1 Zeynep Tlmer tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan
ve Ahmet Serbest hakkinda su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Savcilik tarafindan yapilan sorusturma neticesinde sahte yonetim kurulu karari olusturma, Miray Ercan
ve Zeynep Tumer'in imzalarinin Murat Uluirmak tarafindan atilmasi, alinan kararlarin uygulanmasi ve
ilan1 noktasinda Zuhal Tilhash tarafindan suca istirak edilmesi, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat
Uluirmak ve Zuhal Tilhasli tarafindan sahte o6zel belge hazirlamalari, bu sahte 6zel belgeyi
kamu kurumu olan noterde tasdik ettirerek kullanmalari, ayni nitelige sahip Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde ilan etmeye ve uygulamaya calismalari, stiphelilerin kendi yararlarina, Kervansaray
Yatinm Holding A.S. ve yonetim kurulu baskan1 Zeynep Tlmer aleyhinde tasarrufta bulunma, sahte
yonetim kurulu karar iiretip noterde tasdik ettirip bu hileli hareketle dolandiricilik eylemine noter ve
ticaret sicil gazetesini de ara¢ olarak kullanmalar1 nedeniyle Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat
Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda 6zel belgede sahtecilik sugundan ve nitelikli dolandiricilik
sugundan cezalandirilmalarina, ayrica Kervansaray Yatirrm Holding A.S'yi gegmise yonelik muvazaali
olarak borglandirarak zarara ugratmalari dolayisiyla Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan'in 2 kez aym
sucu islemeleri yani aym sekilde 2 ayr seferde sirketi muvazaah olarak borclandirmalart ve zarara
ugratmalart nedeniyle 2 kez nitelikli dolandiricilik sugundan ve diger siipheli Ahmet Serbest'in
de siiphelilerin gerceklestirdigi ilk eylemde islemlerini kolaylastirdigindan nitelikli dolandiricilik
sucundan cezalandirilmalarina yonelik iddianame tanzim edilmistir. S6z konusu iddianame kabul
edilerek Istanbul 15'nci Agir Ceza Mahkemesi‘nin 2019/ 398 E. Sayili dosyasinda Ertan Sayilgan, Selim
Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhashi ve Ahmet Serbest hakkinda 6zel belgede sahtecilik ve
nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi agilmastir.

Geriye donik sahte kira sozlesmesine iliskin davalar

Zeynep Timer ve Sirket tarafindan Ankara 10. Agir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile,
Grup otellerinin geriye donuk sahte kira sdzlesmesi ve noter onayi ele gegirilmeye calisildigr iddiasiyla,
Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agilmigtir. Durugma tarihi 30 Eyliil 2020’ dir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel Kira sézlesmelerine iliskin bilirkisi raporu talep edilmis, 31
Ekim 2019 tarihli bilirkisi raporunda sdzlesmelerin ve noter onaylarimin geriye dontk duzenlendigine
tespitte bulunulmustur.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.6 Sirket ortaklar/Eski yonetim kurulu Uyeleri tarafindan ydrutilen hukuki sdrecler
(devami)

Sis Dokuma yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defierinin zayi oldugunu tespiti

Ertan Sayilgan tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/129 Esas sayili dosyasi ile Sis
Dokuma’nin yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunun tespiti davasi
acilmustir. Sirket asli midahillik talebi kabul olunarak agilan dava reddedilmistir. Siresi igerisinde
istinaf bagvurusunda bulunulmamistir. Bu sebeple de dosya lehe kesinlesmistir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Grup, Zeynep Tumer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 2.Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas
sayili dosya ile Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti i¢in Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim
Sayilgan, aleyhine dava agilmistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirnm Holding A.S.’nin halka agik bir sirket
oldugu, KAP’ta Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP ag¢iklamalarindan goriilecegi
Uzere Sirket’in , Sis Dokuma’nin  %83.62’sine sahip oldugu, Sirket’in hakim, Sis Dokuma’nin bagh
sirket oldugu, bu sebeple Sirket’in, Sis Dokuma’nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi i¢in
¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyimm atandigi 08 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul
toplantisi yapilmasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya gergekligi tespit olunamayan hamiline yazili
hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul toplantisinda bulunmamasi
sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tiim rapor ve agiklamalarda Sirket
hakim hissedar olarak g6zukirken toplanti1 esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacagi, senetler
ciro bulunmadigi ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadig: belirtilmis ve
Sis Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirilmasi
gerektigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar’in hissedarlik
yapisinda hi¢ bir haklarinin bulunmadig: iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas
alinarak davali Sis Dokuma ortaklik yapisinin tespitine ve mivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu
hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme
kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmistir.

Mahkemenin 28 Mart 2019 tarihli 6n inceleme zapti ile birlikte davaci tarafin tedbir karar
reddedilmistir. 29 Nisan 2019 tarihinde davalilar tarafinda verilen cevap dilekgesinde davanmn bir eda
davasi oldugu, yalmzca Mehmet Ozay, Selim Sayilgan ve Goksel Yazar’'in genel kurul toplantilarina
katilmasi sebebiyle diger davalilarin pasif husumet ehliyetlerinin bulunmadigi ve davanin nispi harca
tabi olmasi sebebiyle davaci tarafindan nispi harcin tamamlatilmasi gerektigi aksi takdirde davanin
reddedilmesi gerektigi usulen iddia edilmistir. Ayrica, hisse senetlerinin basimina iliskin faturanin
gercek oldugu , hamiline yazili senetlerin devrinin ciro ile gergeklestirilmeyecegi yalnizca zilyetligin
devri ile hamiline yazili senetlerin devrinin gerceklestigi ve zilyetligin ispatinin hissedarligin ispati i¢in
yeterli oldugu, davacilarin hissedarligi ispat edemedigi, hamiline yazili hisse senetlerine sahip olan bir
sirketin hissedarlik yapismin pay defteri ve sicil kayitlar: ile tespit edilemeyecegi, Istanbul 4. Asliye
Ticaret Mahkemesi 2018/827 Esas sayili dosya uyarinca Sis Dokuma’nin hakim hissedarinin Ertan
Sayilgan ve Selim Sayilgan oldugu, Zeynep Tlmer’in Sis Dokuma’nin i¢ini bosaltmaya c¢alistig1 ileri
surulerek davanin reddine karar verilmesi talep edilmistir. 11 Aralik 2019 tarihli durugsmada davalilarin
elinde bulunan hisse senetlerini 2 haftalik siire i¢inde sunmasi istenmistir. 25 Aralik 2019 tarihinde
hisse senetleri mahkeme kasasina emanet verilmis ve sunmus olunan delil dilekcesi ile hisse
senetlerinin basildigin1 gosterir fatura ve Sis Dokuma hisselerinin hamiline yazili olarak basildigini
gosterir bilangolar ve ticaret sicil gazeteleri mahkemeye sunulmustur. Dava devam etmektedir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.6 Sirket ortaklar/Eski yonetim kurulu Uyeleri tarafindan yiiriitillen hukuki siirecler
(devami)

Akayteks yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunu tespiti

Akayteks tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/128 ve 2019/135 Esas sayili dosyalar ile
yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunun tespiti davasi acgilmistir.
Davanin reddine karar verilmis olup istinaf asamasindadir.

Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tiimer ve Cetin Tiimer tarafindan Bursa 1.Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/23 Esas
sayil1 dosya ile Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti icin Akayteks, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan,
Mehmet Ozay ve Sayilgan Holding A.S. aleyhine dava acilmustir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirnm Holding A.S.’nin halka agik bir sirket
oldugu, KAP’ta Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP ag¢iklamalarindan goriilecegi
uzere Sirket’in Akayteks’in %99’una sahip oldugu, Sirket’in hakim, Akayteks’in bagl sirket oldugu, bu
sebeple Sirket’in, Akayteks’in yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi i¢in ¢agrida bulundugu ve
mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapilmasinin
kararlastirildigi, yapilan toplantiya gergekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin
sunuldugu, Akayteks pay defterinin genel kurul toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Akayteks
hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tiim rapor ve agiklamalarda Sirket hakim hissedar olarak
goOziikirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gergek olamayacagi, Senetler ciro bulunmadigi ve
Akayteks’in hisse senetlerinin devri icin herhangi bir karar almadig: belirtilmis ve Akayteks hissedarlik
yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirilmas: gerektigi, Selim Sayilgan ve
yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar’in hissedarlik yapisinda hi¢ bir haklarinin
bulunmadig: iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas almarak davali sirketin
ortaklik yapisinin tespitine ve mivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde
oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina
karar verilmesi talep edilmistir.

Akayteks’in 23 Eylil 2019 tarihli cevap dilekgesi ile eda davasma iligkin taleplerin bulundugu
durumda tespit davasi agilmasinda hukuki yarar bulunmadigindan, davanin usulden reddinin gerektigi,
basili hisse senetleri mevcutken elinde hisse senedi bulunmayan davacilarin huzurdaki davayr agmakta
hukuki yararimin bulunmadigi, miivekkil sirket Akayteks'in hisseleri 10 Mart 2009 tarih ve 001366 Seri
No’lu hisse senedi basimi faturasinda goriilecegi Uzere hamiline senet seklinde bastirildigi ve hisse
senetlerinin gercek oldugu, hamiline yazili hisse senetlerinin devrinin ciro ile degil, zilyetligin devri ile
gerceklestigi, hamiline yazili hisse senetlerinin zilyetliginin hissedarligin ispati igin yeterli oldugu
belirtilmis ve davanin reddi talep edilmistir. Dava devam etmektedir.

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tiimer ve Cetin Timer tarafindan Bursa 1.Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/236 Esas
sayil1 dosya ile Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti i¢in Bahar Tekstil, Ertan Sayilgan, Selim
Sayilgan, Mehmet Ozay ve Sayilgan Holding A.S. aleyhine dava agilmustir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekcesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.’nin halka agik bir sirket
oldugu, KAP’ta Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP agiklamalarindan goriilecegi
Uzere Sirket’in Bahar Tekstil’in %99,9’una sahip oldugu, Sirket’in hakim, Bahar Tekstil’in bagl sirket
oldugu, bu sebeple Sirket’in, Bahar Tekstil’in yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi i¢in ¢agrida
bulundugu ve mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi
yapilmasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse
senetlerinin sunuldugu, Bahar Tekstil pay defterinin genel kurul toplantisinda bulunmamasi sebebiyle
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)

17.2.6 Sirket ortaklari/Eski yonetim kurulu Uyeleri tarafindan yiiriitillen hukuki sirecler
(devami)

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti (devami)

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tim rapor ve agiklamalarda Sirket hakim
hissedar olarak gozlkurken toplant: esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacagi, senetler ciro
bulunmadigi ve Bahar Tekstil’in hisse senetlerinin devri icin herhangi bir karar almadig: belirtilmis ve
Bahar Tekstil hissedarlik yapisimin 21 Eylul 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirilmasi
gerektigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar’in hissedarlik
yapisinda hi¢ bir haklarinin bulunmadig: iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas
alinarak davali sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve muvekkillerin pay miktarlarinin da yine bu
hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme
kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmistir.

Bahar Tekstil’in 23 Eylil 2019 tarihli cevap dilekgesi ile Bahar Tekstil’e ait pay defterinin mahkemeye
sunulamadigi ¢unki Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan sik sik denetlenmesi, hesaplarinin ulasilabilir
olmasi ve finansal tablolarin/bilangolarin diizenlenmesi ve biitiinliigii ac¢isindan grup sirketlerine ait
defterlerin Sirket merkezinde tutuldugu, fakat, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'm Sirket merkezine ve
Grup sirketlerine ait defterlere erisiminin miimkiin olmadig: belirtilmistir. Dava devam etmektedir.

Icra takipleri

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, yargilama ve icra giderleri icin, istanbul 6. icra Dairesi
2019/21941 Esas sayili dosyas! ile yiiriitiilen toplam 2.871.186 TL tutarindaki icradir. Sirket Istanbul
18. icra Hukuk Mahkemesi 2019/469 Esas sayili dosya ile itiraz etmis olup devam etmektedir.

Sirket ise Istanbul 19. Icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyasi ile Selim Sayilgan aleyhine
yarittiigii 1.181.912 TL tutarinda icra takibi vardir. Sirket’in ayrica actigi 3 adet “Sikayet (icra memuru
muamelesi)” davast mevcut olup devam etmektedir.

17.2.7 Sirket aleyhine yuratulen iflas ve fesih davalari

Ortaklar tarafindan agilan fesih davas:

Sirket hisselerinin %5'ni temsil ettiklerini iddia eden pay sahipleri tarafindan fesih talepli olarak
Istanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2018/807E. Sayili dosyastyla 04/09/2018 tarihinde bir dava
ikame edilmistir. 26.12.2018 tarihi itibariyle davacilar tarafindan tedbir taleplerinin reddi nedeniyle
istinaf kanun yoluna bagvurulmus olup, istinafta da bu talep reddedilmistir. Davacilar tarafindan tekrar
kayyim atanmasi talebinde bulunulmustur. 23 Aralik 2019 tarihinde murafaa yapilmistir. Murafaa
oncesinde mahkemece atanan bilirkisilerce mahkemeye sunulan bilirkisi raporunda; "Sirketin gegmisten
gelen kotl yoOnetim yikiinii tasimakta zorlanmakla birlikte, son ddénemlerde bankalarla ve diger
alacaklilara yapilan anlagmalar neticesinde mali iyilesmenin goriilmeye baslandigi, bununla birlikte
sirkete kayyum atanmasinin mali diizelme gercevesinde gerekliliginin siipheli oldugu, Davacilarin TTK
531 baglaminda azinlik statiisiiniin kabulii igin asgari Sahip olmasi gereken pay adedinin 29.425.254
olmasi ve bu tutarda hissenin de dava boyunca elde tutulmasinin gerektigi, bunun dava sarti oldugu,
fesih gibi agir ¢oziimlere basvurmak igin hakli sebebin varligin arastirilmasinin gerektigi, fesih
davasina konu edilen gerekgelerin bir 6nceki fesih davasina konu edilen gerekcelerle ayni oldugu ve s6z
konusu davadan feragat edildigi, bu durumda olgularin ileri siiriilmesi i¢in makul stire hususunun
mahkemece degerlendirilmesinin gerektigi ve bu anlamda Sirket’in devamliliginin gerekli oldugu
Sirket’in feshine iliskin kosullarin heniiz olgunlasmadig1" yoniinde Sirket lehine heyet raporu
sunulmustur. Murafaa esnasinda rapor taraflara teblig edilmis, taraflar dinlenerek kayyum atanmasi
talebi yasal sartlar1 olusmadigindan reddedilmistir. Mahkemece davacilarin dava sartini tasiyip
tasimadig1 hususunda ilgili kurumlara yazdig1 miizekkere cevaplar1 beklenmektedir.



54
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
17.2 Dava ve ihtilaflar (devami)
17.2.7 Sirket aleyhine yuratulen iflas davalar (devami)

Landensbank’:n ( Landesbank Baden-Wirttemberg) iflas davasi

Grup bagl ortakligi Akayteks’in Landesbank Baden-Wdrttember’e olan kredi borglart nedeniyle olusan
hukuki streclerdir. Odenemeyen kredi borglar1 ( Not 7) nedeniyle Landesbank tarafindan , miisterek
borclu ve miiteselsil kefil sifatindan dolay1 Sirket, Mintay Tekstil ve Mintay Dis Ticaret ve Tekstil
Sanayi A.S.’e iflas yolu ile adi takip yoluna gegilmistir. Grup slresinde édeme emrine itiraz etmis,
sonrasinda Landesbank tarafindan taraflarin iflas1 talepli dava Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi
2017/98 Esas sayili dosya ile dava agilmigtir. Davanin 31 Ekim 2019 tarihli durusmasinda bilirkisi
raporu halen mahkemeye sunulmamis oldugundan raporun beklenilmesine karar verilmistir. Dava
devam etmektedir.

Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiritilen iflas davas:

Danis Turizm ve Insaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi"
s0zlesmesinden kaynakli bor¢ ve bu sézlesmeye ek olarak dizenlenen ve eski yonetim tarafindan
imzalanan borg kabul ve teminat sozlesmesi (izerinden Istanbul 9.Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660
Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis Dokuma aleyhine yiir(tilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde
yapilan celsede Sirket savunmalart hakli goriilmiis iflas davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma
aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflas karari verilmistir.

17.2.8 Genel kurula ¢agri izni ve kayyum atanmasi hakkinda

Bahar Tekstil ( Sirket % 7,46 pay sahibi) tarafindan genel kurula c¢agri izni ve kayyum atanmasi
hakkindaki Istanbul 16.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2019/482 Esas sayili dosyasi ile goriilen dava
sonucunda ;

Sirket’in 2017-2018 olagan genel kurullariin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslariyla  Bu Toplantilarda  Bulunacak — Giimritk  ve  Ticaret  Bakanligi  Temsilcileri
Hakkindaki Yénetmelik™ in 13.maddesine uygun olarak "2017, 2018 Yillarina iliskin finansal tablolarin
okunmast ve mizakeresi, YOnetim Kurulunun 2017 ve 2018 yillarina ait yillik faaliyet
raporlariin okunmasi ve miizakeresi, 2017, 2018 yillarina iliskin Bagimsiz Denetgi 6zet raporunun
okunmasi ve mizakeresi, 2017 ve 2018 yil1 faaliyet sonucu hakkinda karar verilmesi, Yonetim Kurulu
uyelerinin 2017 ve 2018 yili faaliyet donemine iligskin ayri ayr ibralari ile Yonetim Kurulu tiyelerinin
secimi, gorev suresi ve Ucret tespiti, Faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara
iliskin miizakere yapilasi" seklindeki guindem ile toplanmasina yonelik ¢agriya izin verilmesine, genel
kurulun icrast i¢in YMM Hasan Alevli'nin kayyum olarak atanmasina, yine halka agik anonim
sirketlerin genel kurul ¢agrisi ve icrasi iglemleri i¢in tim mevzuatin gerekli kildigi izin ve sair iglemleri
yapmast hususlarinda yetki verilmesine karar verilmistir. Sirket’in 2017 ve 2018 yili olagan genel
kurullart 29 Subat 2020 tarihinde yapilmustir.

17.2.9 Tliski taraflara iliskin hukuki siirecler

Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh
Istanbul 11.Icra Dairesi 2018/24959 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 641.254 TL tutarinda ilamsiz
takip yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir.

Akayteks
Istanbul 11.icra Dairesi 2018/ 24499 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 2.143.413 TL tutarinda
ilamsiz takip yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir.

Akayteks’in 19 Aralik 2019 tarihinde sattig1 fabrika bina ve arsalarina iligkin Sirket ve Zeynep Tiimer
tarafindan Cumhuriyet Bassavciligi’na el koyma ve tedbir talepli sikayette bulunulmustur.
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Sayilgan Holding A.S.
Istanbul 11.icra Dairesi 2018/ 24646 Esas sayili dosyas: ile Sirket aleyhine 1.360.918 TL tutarinda
ilamsiz takip yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir.

Melis Yap:
Istanbul 11.icra Dairesi 2018/ 24645 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 310.680 TL tutarinda
ilamsiz takip yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir.

Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

Istanbul 11.icra Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyas: ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda
ilamsiz takip yapmaktadir. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. tiraz tizerine Istanbul 14. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2018/956 Esas sayil1 dosyasi ile itirazin iptali davasi agilmistir. Dava devam etmektedir.

Sirket’in Alman Otelcilik aleyhine yiiriittiigii Istanbul 24. Icra Miidiirliigii'niin 2018/26161 Esas sayili
dosyaya ise Istanbul 26. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/25 Esas sayili tasarrufun iptali dosya ile itiraz
edilmistir. Dava devam etmektedir.

Mintay Ticaret

2016/346 Esas sayili dosya ile yiiriitiilen iflas erteleme davasi 2019/896 karar no ile neticelenmistir.
Karara gore, istinaf yolu acik olmak uzere, iflas erteleme talebinin reddedilmis ve kayyumun gorevi
sona erdirilmistir.

International Kervansaray Hotel A4.S.
Istanbul 11.icra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda
kambiyo takibi yapmus Istanbul 16. Icra Hukuk Dairesi’nin karariyla iptal edilmistir.

Sirket ise International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine Istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154 Esas ve
2018/ 32658 Esas sayili dosyalariyla 11.911.471 TL tutarnda icra takibi yiiritmektedir. Ilgili icra
takiplerine itiraz edilmistir.

Akayteks tarafindan Istanbul 28.Icra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda
International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine icra yuturilmektedir.

Istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili dosyalar1 (2018/738 Esas
sayili dosyada birlestirilmistir ) ile yUrGtilen dava ise International Kervansaray Hotel A.S. ile yapilan
kira sozlesmenin hiikiimsiiz oldugunun tespitine iliskin agilmig bir davadir.Bu sézlesme ile ilgili olarak
eski yonetim aleyhinde dolandiricilik ve sahtecilikten yiiriitiilen sorusturmada sézlesmenin sahte oldugu
bilirkisi raporuyla tevsik olunmus, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Noter katibi hakkinda Not
17.2.6’da aciklanan dava agilmistir. Hukuk davasinda, dosya ayni mahkemede goriilen 2018/738 E.
dosyasinda birlestirilmis olup, yargilama soz konusu dava iizerinden devam etmekte olup bu asamada
ceza yargilamasi sonucu beklenmektedir. mistir

17.2.10 Akbank T.A.S. tarafindan yiiriitiilen icra takipleri

2015 yil icerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglar1 (Not 7) icin Istanbul 9. Icra
Dairesi 2015/21165 Esas sayili dosya yurutilen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir.



56
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

17.2 Dava ve Ihtilaflar (devam)

17.2.11 Munzur Aydin alacagna iliskin yiiriitiillen hukuki strecler

Munzur Aydin tarafindan Istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve Istanbul 8. Icra Dairesi
2017/11799 Esas sayili dosya ile yiiriitiilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapilmastir.

Sirket ilgili takiplere Istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyasi ile menfi
tespit, Istanbul 22. icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyasi ile imzaya ve borca itiraz
davas1 agmigtir. Bu dava neticesinde imzaya itirazin kabuliine ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile
yapilan takibin durdurulmasina karar verilmistir.

Grup’un Istanbul 24. icra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyast ile 2017/13573 Esas sayili
dosyaya agtig1 takibin iptali davasi aleyhe sonug¢lanmistir. Davalara iliskin siire¢ devam etmektedir.

17.2.12 Maliye Hazinesi tarafindan Kundu oteli icin yUrattlen dava

Antalya 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2015/417 Esas sayili dosya ile Kervansaray Kundu otelinin davali
muvekkil lehine mevcut Ust hakkinin iptali ile tapudan terkini ve tapu kaydina islenmesi i¢in acilan
davadir. Ilave olarak cebri icra dahil {iciincii sahislara dava konusu hakkin devrinin dnlenmesine dair
tedbir istemi ile agilan davadir. Dava devam etmektedir.

17.2.13 Diger aleyhe yiirutulen icra takipleri ve iliskili hukuki stirecler

23.892.876 TL tutarinda farkli kisi/sirketler tarafindan yiiritilen ilamsiz/ilamli/kambiyo takipleri
vardir. Grup takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma,
takibin iptali, haczin kaldirilmas: davalar1 agmistir. Itiraz edilen bazi takipler icin karsi taraf itirazin
iptali davalar1 agmistir.

Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama San. Tic. A.S.
Istanbul 24.Icra Dairesi 2018/ 25751 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 9.123.701 TL tutarinda
kambiyo takibi yapmaktaydi 2019 yili iginde feragat edilmistir.

17.2.14 Diger aleyhe viiriitiilen davalar ve iliskili hukuki strecler

Grup aleyhine yaratilen diger davalar, Lara Otelin parsellerinin de bulundugu orman alaninda yer alan
bir kisim arsanin bagkasina ait oldugu iddiasiyla agilan tapu kayit ve tescilin iptali davasi, Sirket’in SIS
Sayilgan Iplik A.S. birlesmesi dolayisiyla agilan pay alim teklifi davasi ve TTK m 399/f.6 uyarinca
denetci atanmasina yonelik davalardan olusmaktadir.

17.2.15 Diger lehe yiiriitiilen dava/icralar ve iliskili hukuki siirecler

Grup tarafindan yiiriitiilen ¢esitli asamalarda 5.905.340 TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs
konulu dava ve icra takipleri mevcuttur.

17.3 Verilen/aliman teminat ve kefaletler

a) Alman TRI’ler

Cinsi Kimden Alindig 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Teminat senedi Miisteriler 445.000 470.000
Ipotek Miisteriler 488.850 1.628.850
Kefalet Zeynep Tlmer 85.609.018 -

86.542.868 2.098.850
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

17.3 Verilen/alinan teminat ve kefaletler (devami)

b) Verilen TRI’ler
31 Aralhik 2019 31 Aralk 2018

Grup tarafindan verilen TRI' ler

A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam tutar: 2.609.587.424 1.971.123.343
B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI' lerin toplam tutar -- 206.712.401

C- Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar: N 80.000
D-Diger verilen TR1I'lerin toplam tutar:

i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar -- --
ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine 2 639.354 2 639.354

vermis oldugu TRi'lerin toplam tutart
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari

2.612.226.778 2.180.555.098

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Grup tarafindan verilen TRI’lerin ayrmtis1 asagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ipotek @ Bankalara 2.491.356.998 2.114.756.840
Teminat mektubu Devlet kurumlan 3.298.284 3.301.010
Teminat mektubu [cra Dairesi/Mahkeme 563.019 899.019
Rehin @ Akbank Tirk A.S. 43.873.237 43.873.237
Cek/ Senet @ Bankalara 70.000.000 13.396.638
Teminat mektubu Diger 3.135.240 4.328.354

2.612.226.778 2.180.555.098

(1) Detaylar1 Not 13 ve Not 14’te agiklanmugtir.
(2) Kullanilan kredi karsilig1 verilmistir (Not 7)
(3) imzalanan protokol (Not 7) karsilig1 verilen senetlerdir.

[lave olarak Grup’un gayrimenkulleri tizerinde yurutiilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.

NOT 18 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2019: Yoktur.

31 Aralik 2018: Grup’un gayrimenkul alimi1 ve bunun neticesinde yapacagi insaat gelistirme faaliyeti icin
verdigi taahhiitlere baglayiciligi olan sézlesmelerin detaylar asagidaki gibidir.

Sis Dokuma ile Danis Turizm ve Ingaat A.S. arasinda 30 Nisan 2013 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” imzalanmistir. S6z konusu s6zlesmede, satmayir vaad eden
Sirket'in disinda gercek bir Kisinin 1/2'sinin maliki bulundugu Istanbul Besiktas’ta bulunan tasinmazin
1/4 hissesini satin alacak ve tapu siciline kat irtifaki tesis ettirecektir. Sis Dokuma 31 Ekim 2013 tarihine
kadar Besiktas Tapu Miidiirliigii'nde kat irtifaki tesis ettikten sonra insaat projesine gore dogan bagimsiz
bolumleri, taraflar aralarinda taksim edeceklerdir. Taraflar 31 Ekim 2013 olan kat irtifaki tesis tarihini 3
Eyliil 2014 tarihinde yapilan ek sozlesmeye istinaden 31 Ekim 2014’de uzatmak konusunda mutabik
kalmiglardir. Ancak Sis Dokuma kat irtifaki yikiimliiliiginQ yerine getirememistir. Sis Dokuma ilave
olarak maliki bulunacagi tasinmaz iizerine yapacagi ingaatin bagimsiz béliimlerinin paylasimi ve tapu
devirlerini yaptiktan sonra 31 Aralik 2014 tarihinde insaat1 tamamlayarak, iskan belgesini almak sartiyla
hicbir eksik ve noksan olmadan Danis Turizm ve insaat A.S.’ye teslim edecekti.Taraflar 31 Arahk 2014
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NOT 18 - TAAHHUTLER (Devam)

olan teslim tarihini 3 Eylil 2014 tarihinde yapilan ek sozlesmeye istinaden 31 Aralik 2015°e uzatmak
konusunda mutabik kalmuslardir. S6zlesme Uyarinca ayrica Sirket’in Istanbul Bahgelievler Yenibosna’da
bulunan fabrika binasi ve arsasi tizerine Not 17.3’te bahsedilen ipotek verilmistir.

S0z konusu sozlesmenin siire ve sartlarina uyulmamasi nedeniyle Danis Turizm ve Insaat A.S. daha
once bu sdzlesme kapsaminda almis oldugu ipotege iliskin “Ipotegin Paraya Cevrilmesi” yolu ile takip
baglatmistir. S6z konusu icra takiplerine gerekli hukuki itirazlar yapilmis olup hukuki siire¢ devam
etmektedir.

NOT 19 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminat1 karsihg

Turkiye’de mevcut kanunlar cercevesinde, bir yillik hizmet stresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadmlar i¢in 20 yillik hizmet suresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminat:
0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadr.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan
aylik 6.730,15 TL (31 Aralik 2018: 6.017,60 TL) tavamindan hesaplamuistir

Kidem tazminat1 yukiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yukUmllligi, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yukimliiligin buginki degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yukimlaltklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ng6rir. Buna uygun olarak, toplam yukimluluklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukumluligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas ylkiimliiligiiniin buginkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik tarihi itibarnyla karsiliklar yillik %8,90 enflasyon orami ve %12,55 iskonto orani varsayimina
gore, %3,35 reel iskonto orani ile hesaplanmustir (31 Aralik 2018: 3,40 reel iskonto orani). Istege bagl: isten
ayrilmalar neticesinde 0denmeyip, Grup’a kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orami da
dikkate alinmustir.

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Yil bas1 bakiye 2.241.811 1.416.789
Odemeler (7.089.318) (984.389)
Faiz maliyeti 101.666 98.541
Cari hizmet maliyeti 627.340 697.651
Aktleryal (kazang) /kayip 4.769.485 1.013.219
Sis Dokuma etkisi (30.670) -

Y1l sonu itibariyla karsiik 620.314 2.241.811
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NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Diger donen varhklar

Devreden KDV 365.593 635.462
Diger -- 315.458
365.593 950.920

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Diger kisa vadeli yukumlulukler

Hesaplanan KDV 1.279.194 --
Diger 19.312 --
1.298.506 --

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi tamami 6denmis 588.505.080 TL’dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiliginda 0,01
TL nominal degerli 58.850.508.000 adet paya boliinmiistiir. Imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir.
Ancak ana sozlesmede tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap doénemi
sonunda elde edilen kazangtan Turk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesinde yazili yedek akce ile hisse
senetleri icin birinci temettiiye halel gelmemek sartiyla %5 birinci temettli hissesi ayrildiktan sonra
geriye kalan kazanctan onda biri tahsis edilmektedir.

31 Arahlik 2019 31 Arahk 2018

Pay yluzdesi  Pay tutar1  Pay yizdesi Pay tutan
Ertan Sayilgan(*) 51,79 304.773.298 -- --
Selim Sayilgan (*) 10,27 60.423.810 -- --
Zeynep Tumer (*) -- -- 62,05 365.196.660
Bahar Tekstil 7,46 43.873.237 7,46 43.873.237
Sayilgan Holding A.S. 0,12 727.815 0,12 727.815
Mintay Tekstil -- - -- --
Diger 30,37 178.706.920 30,37 178.707.368

100,00 588.505.080 100,00 588.505.080

(*) Ortaklik yapis: degisimleri ve paylara iligkin kisitlamalar i¢in bkz Not 1

Sirket’in kayitli sermaye tavanina tabi olup 31 Temmuz 2013 tarihinde kayith sermaye tavani
1.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. 27 Aralik 2017 tarihinde yapilan uzatimi bagvurusu neticesinde ilgili
gecerlilik suresi 31 Aralik 2022’ye kadar uzatilmistir.

Sermaye duzeltme farklar
Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olugsmaktadir.

Kidem tazminati karsihg aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsihgmin hesaplanmasinda dikkate alinan aktlleryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Paylara iliskin primler
10.922.400 TL tutarindaki hisse senedi ihrag¢ primlerinden olusmaktadir.
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NOT 21 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Yasal yedekler 4.105.657 4.105.657

4.105.657 4.105.657

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrnlir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %210’udur. Tlrk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
6denmis sermayenin %50°sini gegmedigi stirece sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullaniimas: mimkdiin degildir.

Diger yedekler

Grup’un konsolidasyon kapsami disina ¢ikarilan Mintay Dis Ticaret A.S.’ye olan 15.599.195 TL
tutarindaki bor¢ Mintay Dis Ticaret A.S.’nin yonetim kurulu baskan yardimcisi Cetin Tiimer tarafindan
imzalanan 3 Ekim 2016 tarihli ibraname ile gayrikabili rlicu sart1 ile ibra edilmis olup Sirket’ten higbir
hak ve alacagi bulunmadigina iliskin beyanda bulunulmustur. Sirket s6z konusu alacagi yasal
kayitlarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler” hesabinda muhasebelestirmistir.

Karsilikli istirak sermaye dizeltmesi
Bahar Tekstil’in sahip oldugu 43.873.237 TL nominal bedelli Sirket hissesi karsilikli istirak sermaye
dizeltmesi olarak muhasebelestirilmistir

Kontrol gtict olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/Gikarilmis sermaye dahil bitin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl: ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve
konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "kontrol guci olmayan paylar" hesap grubu adiyla
gosterilir

Ortak kontrol altinda isletme birlesmeleri etkisi

Ortak kontrol altinda gerceklesen isletme birlesmelerinin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan
pozitif/negatif fark ozkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Grup’un Sis Sayilgan Iplik A.S. ile
birlesmesi neticesinde olusmustur.

Maddi duran varhik yeniden degerleme fonlari

Yeniden degerleme kazanclari, bina ve arazilerin yeniden degerlemesi sonucu ortaya ¢ikar. Yeniden
degerlenen bir bina ya da arazinin elden ¢ikarilmasi durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan
varlikla iligkili kismi dogrudan ge¢mis yil karina devredilir. Deger artiglar1 ertelenmis vergi etkisi
diistilerek 6zkaynaklara yansitilmustir.

Deger artis fonunun hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak 462.233.154 505.440.285
Cikislar /Sis Dokuma etkisi (33.877.076) (66.171.098)
Deger artiglan 57.368.527 22.963.967

485.724.605 462.233.154
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NOT 21 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar dagitimi

Seri: 11, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligine gore ortakliklar, karlarini genel kurullar: tarafindan belirlenecek
kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hikiimlerine uygun olarak genel kurul Karariyla
dagitir. Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihra¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylart oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen
kar pay1 ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kér pay: nakden 6denmedikge bu
kisilere kardan pay dagitilamaz. Kéar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan
edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gegmis yillar
karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akce, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore duzeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net
dagitilabilir donem karmin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklardan karsilanabildigi sirece, dagitacaklari kar tutarin
Kurulun Seri: Il No: 14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
cercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda yer alan net donem karlarim1 dikkate alarak
hesaplamalarina imkan taminmustir.  Sirket’in  yasal kayitlarina @0re dagitilabilir  kaynagi
bulunmamaktadir.

NOT 22 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Zamana yayili hasilat

Otel hizmet satiglart 150.474.962 122.537.069
Otel isletme kira gelirleri 3.326.064 3.338.118
Otel kira gelirleri 4.952.626 --
Diger gelirler 1.276.274 1.499.924

Zamanin bir aninda hasilat
Laminat satislar 561.010 3.117.821
Diger satiglar 10.626 --
160.601.562 130.492.932
Satistan iadeler (2.698.528) (1.115.352)
Satig iskontolart (854.139) (495.957)
Hasilat toplam 157.048.895 128.881.623
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Satilan ticari mallar maliyeti 12.241.013 7.752.679
Hizmet maliyeti 105.752.551 85.967.343
117.993.564 93.720.022
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NOT 23 - GENEL YONETIM GIDERLERIi VE PAZARLAMA GiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 19.778.116 8.574.905
Vergi resim harclar ve ceza tahakkuklar 3.279.597 8.358.044
Avukat, danismanlik ve denetim giderleri 6.547.056 4.198.709
Mahkeme, icra ve noter giderleri 2.616.918 3.388.666
Ust kullanim hakki, hasilat pay1 ve kira giderleri 4.263.678 2.056.597
Dava karsilik gideri -- 678.537
Sigorta giderleri 775.145 750.411
Temsil, agirlama, yemek ve seyahat giderleri 868.993 598.374
Amortisman giderleri 1.840.587 2.239.975
Kidem tazminati Karsilik giderleri -- 390.006
Elektrik, su ve akaryakit giderleri 404.842 295.736
Diger 2.305.386 1.768.209
42.680.318 33.298.169

Pazarlama giderleri

Reklam ilan giderleri ® 2.934.963 5.133.870
Komisyon giderleri 2.252.167 3.758.888
Personel giderleri 861.127 514.414
Seyahat giderleri 211.086 192.088
Diger 197.586 73.805
6.456.929 9.673.065

(1) Kervansaray Yatirim Holding A.S. ile Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin aralarda yazili sézlesme bulunmaktadir. Ilgili bakiyelerin ¢ogunlugu ilgili sirket tarafindan
kesilen reklam, kira ve otel malzemelerine iliskin faturalardan olusmaktadir.

NOT 24 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Personel giderleri 47.231.460 27.381.354
Yiyecek malzemesi giderleri 23.016.611 17.817.840
Amortisman giderleri 15.227.672 18.276.490
Ticari mal maliyeti 12.241.013 7.752.679
Enerji giderleri 10.570.746 8.716.229
Bakim, onarim ve tadilat giderleri 7.227.601 5.026.081
Ust kullanim hakki, hasilat pay1 ve kira giderleri 4.263.678 2.056.597
Vergi resim harclar ve ceza tahakkuklari 3.279.597 8.358.044
Danigmanlik giderleri 6.547.056 4.198.709
Komisyon giderleri 2.252.167 3.758.888
Reklam giderleri 2.934.963 5.133.870
Temizlik giderleri 2.338.334 1.412.844
Diger giderler 29.999.913 26.801.631
167.130.811 136.691.256
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NOT 25 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Diger gelirler
Kur farki gelirleri 9.755.997 32.158.856
Ertelenmis finansman gelirleri 391.384 1.847.980
SGK ve vergi tesvik gelirleri 2.351.416 2.087.175
Renevasyon gelirleri ® 1.633.900 --
Konusu kalmayan karsiliklar -- 2.268.192
Sigorta hasar tazminat gelirleri 546.140 1.039.819
Diger gelir ve karlar 1.891.349 8.085.918
16.570.186 47.487.940
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahik 2018

Diger giderler
Kur farki giderleri 7.842.774 47.781.447
Supheli alacak gideri 16.317.483 9.385.398
Gider yazilan avanslar 3.442.925 --
Komisyon giderleri 16.321.511 --
Gider yazilan belgesi harcamalar 2.647.327 -
Ertelenmis finansman giderleri 405.072 1.479.432
Diger gider ve zararlar 2.547.962 2.045.072
49.525.054 60.691.349

(1) Ilgili bakiyelerin tamami Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’den

kaynaklanmakta olup, alinan hizmet neticesinde olusan giderlerdir.

NOT 26 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Sabit kiymet satis karlar -- 71.781.839
Yatirim amagh gayrimenkul kira gelirleri 2.766.586 725.431
Cari hesap faiz gelirleri 10.892.665 9.150.218
13.659.251 81.657.488
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Sabit kiymet satig zararlari 12.514.350 --

12.514.350
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NOT 27 - FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralk 2019 31 Arahk 2018

Finansman giderleri

Faiz giderleri 74.074.245 98.283.374
Kur farki gideri/(geliri), net 38.697.998 112.960.531
Diger giderler 2.962.286 -

115.734.529 211.243.905

NOT 28 —- GELIR VERGILERI

Kurumlar Vergisi
Grup’un cari donem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini vergi yukumlalukleri icin ekli konsolide
finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar: ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirnm indirimleri) distildiikten sonra kalan matrah lzerinden hesaplanmaktadir.
2019 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oram % 22’dir (2018: %22). 5 Aralik 2017 tarihinde
yaymmlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” (“7061 Sayili Kanunu”) ile kurumlar vergisi orani, 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
donemlerine ait kurum kazanglart i¢in %22 olarak belirlenmistir.

Tirkiye’de gegici vergi tcer aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yili kurum kazanglarimin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanclar: (zerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oramt %22’dir. (2018: %22). 061 Sayili Kanun
ile ilgili oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 i¢in % 22 olarak
belirlenmistir. Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek tizere, maksimum
5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden
dordiincii ayin 25’inci glini aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tlrkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak uzere kar paylar izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmast
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

Turkiye’de vergi mevzuati, ana ortaklik ve konsolidasyon kapsami sirketlerin konsolide vergi
beyannamesi doldurmasina izin vermemektedir. Bu ylzden konsolide finansal tablolara yansitilan vergi
karsiligi, sirket bazinda ayr ayr1 hesaplanmustir.

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibaryla kar zarara ve bilangoya yansiyan yansiyan kurumlar
vergisi bakiyesi bulunmamaktadir.
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NOT 28 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farklhiliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklar i¢in ertelenmis vergi varligi ve yukumliligi muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, soz konusu farklar asagida
belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire doniistiigii veya borglarin ddendigi dénemlerde uygulanmasi
beklenen (2018,2019 ve 2020 yillar1 i¢in %22, diger donemler icin %20) vergi oranlari dikkate alinmistir (31 Aralik 2018: %22).

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Degerleme Varhk/ Degerleme Varhk/

farklar (yakamlalak) farklarn  (yukimlilik)

Stok deger diistikligii karsilig 91.848 18.369 591.076 118.215
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (539.911.769) (57.935.382) (559.999.768) (56.382.715)
Kidem tazminati karsilig 620.314 124.063 2.241.811 493.198
Ertelenmis finansman geliri 38.237 8.412 1.275.564 280.624
Ertelenmis finansman gideri (376.938) (82.926) (1.165.083) (256.318)
Siipheli alacaklar karsilig1 ve gider yazilan avanslar 83.492.489 16.698.497 42.193.428 8.804.305
Kredi faiz tahakkuklar 112.140.102 22.428.020 117.807.561 25.917.663
Dava ve diger karsiliklar 8.361.748 1.746.249 8.230.863 1.810.790
Mali duran varliklar -- -- 17.148.741 857.437
Diger 2.459.098 491.820 418.531 92.074
Ertelenen vergi varliklar 95.063.734 19.087.410 72.100.014 12.456.643
Ertelenen vergi yukimlulikleri (428.148.605) (35.590.288) (443.357.290) (30.721.370)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varhig (11.824.440) --
Ertelenen vergi yukimlalukleri, Net (28.327.318) (18.264.727)
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NOT 28 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis vergiler (devam)

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varligi yeniden gdzden
gecirmektedir. Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazanilmasina imkan
vermesinin muhtemel olmas: durumunda, Onceki dénemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi
varhigi kayitlara yansitilir. Grup’un bagh ortakliklar1 ertelenen vergi varliklarin1 yakin gelecekte geri
kazanamayacagi varsayimiyla 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ertelenmis vergi varligim kayitlarina
yansitmamigtir.

Grup’un ertelenmis vergi varlik/yiiktimliliikleri hareketleri asagidaki gibidir;
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (18.264.727) (37.807.886)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (7.275.713) 14.519.459
Ozkaynaga yansitilan (5.420.384) 5.023.700
Sis Dokuma etkisi 2.633.506 -
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi (28.327.318) (18.264.727)

NOT 29 - PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Hisse bagina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Net dénem zarar1 (155.438.761) (122.393.556)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 58.850.508.000 58.850.508.000
100 hisse basina zarar (0,264) (0,208)

NOT 30 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYi

Sermaye riski yonetimi

Sirket, sermaye y6netiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye yapisi kredileri de iceren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla ¢ikarilmis sermaye, kar
yedekleri ve ge¢mis yil karlarini1 da iceren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki dénemden bir farklilik gdstermemektedir.

Grup’un maruz kaldig: belli bagh riskler asagidaki gibidir;

Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getiremeyip diger
tarafin finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli Uclincii sahislarla yuUriittigi
islemlerini kisitlayarak ve tigiincii sahislarin kredi riskini surekli gdzden gegirerek yonetmektedir.

Grup’un kredi riski agirlikli olarak ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
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NOT 30 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devam)
Kredi riski (Devami)

Grup’un kredi riskine maruz kaldig: finansal araglar: ve tutarlart agagidaki gibidir;

Cari dénem

Diger Alacaklar

iliskili taraf

Diger taraf

Ticari Alacaklar

Diger taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) @

156.992.565

37.880.462

18.882.515

3.020.034

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

156.992.565

37.880.462

18.882.515

3.020.034

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi geemis (brit defter degeri)
- Deger dusiikliigii (-)

4.788.706
(4.788.706)

68.308.340
(68.308.340)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, ahnan teminatlar gibi kredi glvenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate

alimmamustir.

Onceki dénem

Diger Alacaklar

iliskili taraf

Diger taraf

Ticari Alacaklar

Diger taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) @

125.381.820

192.232.221

16.271.977

2.864.814

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

125.381.820

189.191.621

12.031.524

2.864.814

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

3.040.600

4.240.453

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi geemis (brit defter degeri)
- Deger disikligi (-)

2.405.912
(2.405.912)

85.213.546
(85.213.546)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glvenirliginde

alinmamustir.

artis saglayan unsurlar dikkate
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NOT 30 - FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukimliluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yikumluliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019
S0zlesme
uyarinca Defter
vadeler degeri

Borglanmalar ~ 733.443.092
Ticari borglar 35.546.224
Diger borglar 60.194.172

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplamm

3-6ay

3aydan kisa arasi

733.443.092 709.725.669  417.633
35.923.162  35.923.162 --
60.194.172  60.194.172 --

6-12ay
arasi

12yl
arasi

2 yil iizeri

1.868.808 5.758.069 15.672.913

31 Arahk 2018
Sozlesme uyarinca
nakit cikislar 3-12ay 1- 5yl
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplam1 3 aya kadar arasi arasi
Finansal borglar 797.919.811 798.072.238 773.788.473 5.570.632 18.713.133
Ticari borglar 21.279.188 22444271 18.013.527 4.430.744
Diger borclar 96.196.310 109.018.394  93.505.023 3.366.000 12.147.371
Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sdzlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Grup’u olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Ilgili araglarda meydana gelen dalgalanmalar Grup’un gelir
tablosu ve 6zkaynaklari iizerinde degisime yol agmaktadir.

Faiz oran: riski

Grup’un kullandig: degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla faiz riskine maruz kalan finansal araglar1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar
Banka kredileri
Faktoring borglari

Degisken faizli finansal araclar

Banka kredileri

180.681
15.609.018 5
8.358.404

709.475.670

617.154
73.955.094
13.862.547

9.795.500
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NOT 30 - FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Kur riski

Grup’un doviz cinsinden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagida

sunulmustur:

31 Aralik 2019 TL Karsithgn ABD Dolar Euro GBP
Parasal finansal varliklar 786.417 46.991 73.284 1.905
Ticari alacaklar 19.200.043  1.128.992  1.850.527 23.981
Diger alacaklar 4.956.360 202.923 564.003 --
Pesin 6denmis giderler 2.241.887 280.213 86.814 -
Donen varhiklar 27.184.707 1.659.119 2.574.628 25.886
Toplam varhklar 27.184.707 1.659.119  2.574.628 25.886
Ticari borglar (22.593.062) (341) (3.396.842) --
Ertelenmis gelirler (63.724.228) (13.339) (9.566.760) (2.610)
Diger borclar (246.254) (40.883) (511) --
Borclanmalar (614.978.257) (10.762.496) (82.856.716) --
Kisa vadeli yukumlaltkler (701.541.801) (10.817.059) (95.820.829) (2.610)
Borclanmalar (14.743.110) - (2.216.809) --
Uzun vadeli yikumlalikler (14.743.110) --  (2.216.809) -
Toplam yukumlalikler (716.284.911) (10.817.059) (98.037.638) (2.610)
Net yabanci para varhk pozisyonu (689.100.204) (9.157.941) (95.463.010) 23.276
Ihracat -- - - -
Ithalat -- -- -- --
Duyariiik analizi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artig1 ya da azalist karsisinda diger tum
degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, vergi oncesi kar ve 6zkaynaklar1 asagidaki tutarlar kadar daha

diistik/yiksek olacakti.
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci paranin Yabanci

Yabanci paranin  paranin deger deger paranin deger

31 Aralik 2019 deger kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari (5.440.000) 5.440.000 (5.440.000) 5.440.000
Euro (63.488.629) 63.488.629 (63.488.629) 63.488.629
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NOT 30 - FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Kur riski (devami)

31 Arahk 2018 TL Karsihg ABD Dolar Euro GBP
Parasal finansal varliklar 714.582 47.962 74.109 1.615
Ticari alacaklar 4.644.123 684.907 131.045 37.722
Diger alacaklar 6.856.221 274.373 897.938 -
Donen varhiklar 12.214.926  1.007.242  1.103.092 39.337
Ticari alacaklar 1.767.880 320.000 14.000 --
Diger alacaklar 3.157 -- 524 --
Donen varhiklar 1.771.037 320.000 14.524 -
Toplam varhklar 13.985.963  1.327.242  1.117.616 39.337
Ticari borglar (1.046.100) (173.540) --
Ertelenmis gelirler (39.439.926) (5.287.805) (1.920.672) (6.538)
Borg¢lanmalar (437.226.650) (8.245.103) (65.336.760) -
Kisa vadeli yukumlalikler (477.712.676) (13.532.908) (67.430.972) (6.538)
Borclanmalar (116.918.715) -- (19.395.938) --
Diger (13.678) (2.600) - -
Uzun vadeli yakamlalakler (116.932.393) (2.600) (19.395.938) --
Toplam yukumlalikler (594.645.069) (13.535.508) (86.826.910) (6.538)
Net yabanc para varhk pozisyonu (580.659.106) 32.799

ihracat
ithalat

Duyarhlik analizi

(12.208.266) (85.709.294)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artis1 ya da azalist karsisinda diger tum
degiskenlerin sabit kalmasi1 kosuluyla, vergi 6ncesi kar ve 6zkaynaklar1 asagidaki tutarlar kadar daha

dustik/ylksek olacakti.
Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci paranin Yabanci

Yabanci paranin  paranin deger deger paranin deger

31 Arahk 2018 deger kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar (6.422.646) 6.422.646 (6.422.646) 6.422.646
Euro (51.665.563) 51.665.563 (51.665.563) 51.665.563
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NOT 31 — FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstrimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda gonillu taraflar
arasidaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada
sunulan tahminler, Grup’un bir guincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar: gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu
dislndlmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi disiildlikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu
kurlart kullanilarak ¢evrilmistir. Borsa dis1 finansal varliklar maliyetleri (izerinden gosterilmistir.

Finansal yukumlulukler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlart kullamlarak gevrilmektedir. Ticari borglarin
ve diger parasal yukumlaltklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin
oldugu kabul edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle tasinan degerlerinin
rayi¢ degeri yansittig1 varsayilmaktadir. Uzun vadeli krediler iskonto edilmis degeri gosterilmektedir.

Gercege uygun deger 6lctimleri kategorileri;

Grup, TFRS 7 uygulamalarma uyum amaciyla gercege uygun deger olcUmleri icin 3 kategori
olusturmustur. Bu kategoriler gercege uygun deger Ol¢timleri icin kullanilan verilere gore olusturulmus
olup asagidaki gibidir;

1. Kategori: aktif piyasada belirlenmis fiyat
2. Kategori: aktif piyasa belirlenmis fiyat haricinde dogrudan veya dolayl tespit edilebilir veri
3. Kategori: herhangi bir piyasa bilgisine dayanmayan veri.

Yukaridaki kategorileri gére gergege uygun degeriyle 6lculen finansal varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2019 31 Arahk 2018

3.Kategori 3.Kategori
Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. 39.990.780 39.990.780
Sis Dokuma 20.551.365 --
Ulukarbirlik A.S. 36.755 36.755
Lara Yatirim Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 30.000 30.000

60.608.900 40.057.535
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NOT 32 — BILANCO TARTHINDEN SONRAKI OLAYLAR

32.1 Temlik alacaklist Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile séz konusu borcun tenkisi, yapilandirilmas: ve
tasfiyesi i¢in yapilan gériismeler neticesinde; 94.837.843 TL olan borcun indirimli olarak 70.000.000 TL
olarak 7 adet esit taksit ve senetle denerek, ayrica ilave teminat verilerek yapilandirilmasi ve tasfiyesinde
uzlasma saglanmis ve taraflar arasinda 3 Nisan 2020 tarihinde “Bor¢ Yapilandirma Protokold”
imzalanmustir.

32.2 Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket mulkiyetinde olan
Kervansaray Bursa City otelinin kiralanmasi hususunda KSF Yildirim Turizm Otelcilik Ticaret Limited
Sirketi ile 23 Mart 2020 tarihinde s6zlesme imzalanmistir.

Sozlesmenin kosullar; aylik kira bedelleri; Ilk yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000
TL+KDV, 3. yil aylik net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410
TL+KDV. 5+5+5 yil olarak imzalanan s6zlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve
yazili mutabakat halinde siire 5 yil uzatilacaktir. Kiract ilk 5 y1illik dinem basinda oteli masrafi kendine ait
olmak (zere yenileyecektir.

32.3 Cin Halk Cumbhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilimin Aralik ayinda ortaya g¢ikan Koronaviriis
(Covid-19) salgini tiim diinyaya yayilnus ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii tarafindan
Pandemi ilan edilmistir. Ulkemizde ve tiim dinyada Koronaviriis (Covid-19) salgmma iliskin alman
onlemler kapsaminda iretim, ticaret ve ulasim gibi birgok alanda kisitlayici tedbirler getirilmistir.
Getirilen bu tedbirlerin ve yavaglayan ekonomik aktivitelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diismesi ve
nakit akiglarinin olumsuz etkilemesi muhtemeldir.

NOT 33 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK YORUMLANABiLiR VE ANLASILABILIiR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

33.1 Grup’un Odea Bank A.S.’e olan kredi borcunun devir / temlik edildigi Mega Varlik Yonetim
A.S.’nin talebi lizerine borcun teminati olarak gosterilen Grup’un aktifinde kayith bulunan ve 49 yillik
irtifak hakki bulunan Kervansaray Bodrum oteli Bodrum 2.icra Dairesi tarafindan toplam 94.239.951 TL
bedelle satisa ¢ikarilmis olup 21 Mart 2017 tarihinde gergeklestirilen ihale sonucunda, Kervansaray
Bodrum Oteli’nin 47.150.975 TL’ye Mega Varlik Yonetim A.S.’ye satis1 ger¢eklesmistir.

SPK’nin 17 Mart 2017 tarihli karar1 geregince; Kervansaray Bodrum otelinin 21 Mart 2017 tarihinde
yapilacak olan satisinin durdurulmas: talebini iceren SPK’nin 20 Mart 2017 tarihli dilekcesi ile Bodrum
2’nci Iera Miidiirliigii'ne basvurulmustur. Ancak s6z konusu talebe ragmen satis islemine devam
edilmistir. Diger yandan; SPK’nin 20 Mart 2017 tarihli bagvurusuyla, Grup’un malvarliinin Sermaye
Piyasast Kanunu’nun (SPKn) 21. maddesi kapsaminda azaltilmasinin 6nlenmesini teminen, SPKn’nun
92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 389 ve devami maddeleri
cercevesinde, Grup’a ait Kervansaray Bodrum otelinin Bodrum 2’nci Icra Miidiirliigii tarafindan 21 Mart
2017 tarihinde yapilacak satisinin durdurulmasi igin tedbir talepli olarak ayrica davalilar arasinda
akdedilen s6z konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 tarihli kira sdzlesmesinin de muvazaali
olmasi nedeniyle sdzlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesi talepleriyle Istanbul 7’nci Sulh
Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya flizerinden dava agilmustir. S6z konusu
Mahkeme’nin 21 Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayili karariyla SPK’nin ihtiyati tedbir talebinin reddine
karar verilmistir.

S6z konusu satisin iptali i¢in ivedilikle girisimlerde bulunulmasi y6niinde Grup’a talimat verilmesine,
Mega Varlik Yonetim A.S.’nin is ve iglemlerinin incelenmesini teminen BDDK’ya bildirimde
bulunulmasina, Sirket ortaklarmin da haklarimi aramak amaciyla yasal yollara basvurabilecekleri
hususunda kamuoyunun bilgilendirilmesine SPK tarafindan karar verilmistir.



73
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE FiIiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 33 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (Devami)

Grup, Kervansaray Bodrum otelinin 21 Mart 2017 tarihinde 47.150.975,77 TL bedelle Mega Varlik
Yonetim A.S.’ye ihale ile satilmasina iligkin olarak; Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 23 Mart 2017 tarih ve
2017/12 sayihi Bilteni’nde de yer verildigi tizere Kurul Karar Organi’nin 23 Mart 2017 tarih ve 13/451
sayill karar geregince Bodrum Icra Hukuk Mahkemesi’nde 27 Mart 2017 tarihinde IIK 134. Madde
uyarinca ihalenin feshi davasi agmustir.

Ancak Not 7°de agiklanan protokol cergcevesinde Grup Kervansaray Bodrum Oteli’nin cebri icra ile
satigina iligkin agilan ihalenin feshi davasindan feragat edilmistir.

Icraen satis1 gerceklesen Bodrum Oteli Grup varliklarindan cikarilmustir.

Ilgili protokole yapilan 24 Nisan 2017 tarihli ek ile SBK Holding A.S., Blane Teknoloji Sistemleri Sanayi
ve Ticaret A.S., Bugaraj Elektrik Ticaret ve Bilisim Hizmetleri A.S., Bogazi¢i Cam Sanayi ve Ticaret A.S.
ve Komak Is1 Yalitim Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile de ibralasma yapilmistir. Grup ilgili
sirketlerden olan borg ve alacaklarini kayitlarindan ¢ikarmustir.

33.2 Yukarida aciklanan protokol kapsaminda Grup, Mega Varlik Yonetim A.S.’e olan tum borclarini
Sirket Uzerinden kapatmustir. Ancak Sirket’in Grup borglarimi kapatmasi neticesinden olusan alacak
bakiyeleri (Not 4) Mintay Tekstil haricinde diger Grup sirketleri tarafindan yasal kayitlara
yansitilmamuistir.

33.3 Grup’un Vakar Tekstil Uriinleri San.ve Ticaret Ltd. Sti. ve Akayteks Tekstil Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S., olan alacaklarin tahsilatina yonelik hukuki islemler ile ilgili olarak;

Malatya Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde devam eden “Muvazaaya dayali tapu iptal ve tescil davasi”
nda mahkeme, Bursa Asliye Ticaret Mahkemeleri’ne yazdigi miizekkere neticesinde Bilirkisi
incelemesi yapilmasi adina Bilirkisiye tevdi edilmistir. S6z konusu Bilirkisi incelemesi yapilmis olup
bilirkisi raporu beklenmektedir. S6z konusu dava derdest durumdadir.

Ayrica; bunlara ilaveten Sis Dokuma tarafindan sayili sirketlerden olan cari hesaptan dogan alacaklar
icin alacak davasi agilmig olup s6z konusu alacak davalari derdest durumdadir.

33.4 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 15 Ekim 2015 tarih ve 27 say1l1 biilteninde yapilan bilgilendirmeye
gore;

Kervansaray Yatirrm Holding A.S.’nin iliskili taraflardan alacaklar kalemlerine iligkin yapilan inceleme
sonucunda;

i) Kervansaray Yatirim Holding A.S.’nin Selim Sayilgan, Ertan Sayilgan, Bur¢ak Sayilgan, Zeynep
Tumer ve Cetin Tumer’den alacaklarina iliskin;

- Sirket tarafindan Kurulumuza sunulan tahsilat planinin bir 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda duyurulmast,

- Vade farki/adat tahakkuku diginda ad1 gegen sahislara her ne ad altinda olursa yeni borg verilmemesi
ve alacak tutarim artirict islem tesis edilmemesi hususlarinda Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nca
uyarilmasina,

ii) Sirket’in Vakar Tekstil Urlinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Akayteks Tekstil Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’nden alacaklarina iliskin;
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NOT 33 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (Devami)

- Sirket tarafindan Kurulumuza sunulan tahsilat planinin bir 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi,

- S6z konusu alacaklarin teminat altina alinmasini teminen tahsilat planinda bahse konu edilen
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin en ge¢ 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla imzalanmast,

- Vade farki/adat tahakkuku ile olagan ticari islemler disinda unvani gegen sirketlere her ne ad altinda
olursa yeni borg verilmemesi ve alacak tutarini artirici iglem tesis edilmemesi hususlarinda Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca uyarilmasina karar verilmistir.

Kervansaray Yatirim Holding A.S. 4 Kasim 2015 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Selim
Sayilgan, Ertan Sayilgan, Burgak Sayilgan, Zeynep Tumer ve Cetin Tumer’den alacaklarina iliskin
tahsilat planinm agiklamistir. Ancak rapor tarihi itibariyla ilgili bakiyeler kapatilamamistir (Not 4).
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